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TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spolecnosti:

Obchodni firma: J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost®)

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni ¢islo: 066 05 991

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapséana v: obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
B, vlozka &. 23005

Piedmét ¢innosti: Nabyvani a drzeni podild na pravnickych osobach
Spréva vlastniho majetku

Piedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona, obory ¢innosti:

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych
studii a posudkii

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢n® hospodarné povahy

Piedstavenstvo Spole¢nosti k 31. prosinci 2024:

(:Jlen predstavenstva: Ing. Markéta Truhlafova (od 15.7.2024)
Clen piedstavenstva: Ing. Jozef Kovacs

Dozoréi rada Spoleénosti k 31. prosinci 2024:

(:Jlen dozor¢i rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovac

Informace o zakladnim kapitalu a akciich spole¢nosti k 31. prosinci 2024:

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢
Druh: akcie kmenova
Forma: akcie na jméno
Pocet kusti: 2 ks

Jmenovita hodnota: 1.000.000,- K&

AkcionaFi majici podil na zikladnim kapitilu Spoleénosti pfesahujici 20% k 31. prosinci 2024:

J&T FINANCE GROUP SE
s podilem 100 % hlasovacich prav

Osoby, které Spoleénost ovladaji nebo by ji mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o vysi podilu,
ktery je opraviiuje k hlasovani:

Spole¢nost: J&T FINANCE GROUP SE
Sidlo: Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8
Vyse podilu: k 31. prosinci 2024 100 % hlasovacich prav



Udaje o &innosti Spoletnosti:
Spole¢nost se v i¢etnim obdobi 2024 zaméfovala na zhodnocovani vlastniho majetku v oblasti investic
na kapitalovém a finanénim trhu.

Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje i¢etni zavérka sestavena k 31. prosinci 2024 vEetné jeji Piilohy,
ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.
Ugetnictvi Spole¢nosti je zpracovavéano spole¢nosti J&T SERVICES CR, a.s. na zdkladé Smlouvy o
poskytovéni odborné pomoci ze dne 15. listopadu 2017.

Udaje o finanéni situaci Spole¢nosti:

Bilanéni suma Spole¢nosti k 31. prosinci 2024 dosahla vyse 15,3 mld. K&. Spole¢nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitilem ve vy§i 2,21 mld. K¢ a zakladnim kapitilem ve vySi 2 mil. K¢
Spoleénost za uetni obdobi hospodafila se ziskem 438 mil. K&.

Stav majetku Spole&nosti a jeji finandni situaci zobrazuje Gdetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2024,
jez tvofi samostatnou &4st vyrodni zpravy. Dalsi podrobnosti ke stavu majetku Spole€nosti jsou uvedeny
ve finanéni &asti vyroéni zpravy Spole€nosti.

Nabvti vlastnich akeii nebo podilu:

Spoleénost ve sledovaném Gi¢etnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ofekavané hospodiiské situaci v pFiStim roce:

V roce 2025 Spole&nost bude své aktivity dale zamé&fovat vyluén& na oblast spravy vlastniho majetku
prosttednictvim poskytovani financovani a rovnéz na plnéni zavazki s tim souvisejicich. Spole¢nost
monitoruje profil likvidity svych finanénich aktiv a zdvazki a podrobnosti o dalsich pfedpokladanych
pené&Znich tocich plynoucich z oéekdvanych budoucich projektii. Informace o uzavienych zajistovacich
derivatech jsou uvedeny v bodé 3 udetni zavérky.

Ostatni informace o skuteénostech, které nastalv az po konci rozvahového dne:

Informace o vyznamnych skuteSnostech, které nastaly az po konci rozvahového dne, jsou uvedeny
v bodé 20 G¢etni zaveérky.

Obchodni spoleénosti, ve kterych Spolecnost mé podstatny vliv:

Dne 8.11.2024 doslo k pfevodu ekonomického vlastnictvi ve spoleénosti URE HOLDING LIMITED
(IC: HE 379721, se sidlem Limassol, 16 Iouniou 1943, 9, AREA B, Flat/Office 202, 3022, Kypr,
vlastnicky podil 45%). Spole&nost je viak k 31. prosinci 2024 nadale pravnim vlastnikem tohoto podilu.

Spole¢nost méla do 17.12.2024 podstatny vliv ve spole¢nostech JTH Vision s.r.0. ICO: 059 41 750, se
sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika, vlastnicky podil 50%) a JTH Letiiany s.r.o.
(ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika, vlastnicky podil 50%).

I'Jda']e o organizaénich sloZzkach Spolecnosti:

Spoleénost v roce 2024 neméla organiza¢ni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahrani¢i.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovaném tigetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:
Spolednost v pritbéhu roku 2024 neuskuteénila zadné investice do hmotného a nehmotného investi¢niho
majetku.



I'Jdaie o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Spole&nost v pritbéhu roku 2024 nevyvijela ¥adné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Cestné prohliseni:

Predstavenstvo Spole¢nosti prohladuje, Ze veskeré informace a udaje v této vyrocni zpravé odpovidaji
skutednosti a zadné predstavenstvu zndmé podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 16. ¢ervna 2025

Ing. Markéta Truhlifova

¢len piedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s.

Ay
S

/
Ing. Jozef Kovacs

¢len piedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s.




II. UCETNI ZAVERKA V NEZKRACENE FORME



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2024

Statutarni formulare éeskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA

Béiné
ugetni obdobi

Minulé
Gt. obdobi 2023

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

15 828 539

537 917

16290622 |

9938 637

A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

B. |STALA AKTIVA

4707 516 |

537 917 |

4169 599 |

4528 445

B. I Dlouhodob§ nehmotny majetek

o

o

ol

0

Nehmotné visledky vyvoje

2. Ocenitelna prava

1. |Software

2. |Ostatni ocenitelna prava

3. Goodwill

4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokonéeny diouhodoby nehmotnj majetek

1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

2. |Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek

B. 1. Dlouhodoby hmotn{ maj

Pozemky a stavby

1. |Pozemky

Stavby

2. Hmotné movité véci a jejich soubory

3. Qcefiovaci rozdil k nabytému majetku

4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek

1. |P&stitelské celky trvaljch porostl

2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny

3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

5. nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotnj majetek

2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek

47707518

-537 917

4 169 599

4 528 4451

B. . Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovlddana nebo ovladalici osoba

Zapljeky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny viiv

665 897

-423 527

242 370

255 487

Zapljeky a Ovéry - podstatny viiv

77 900

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

|Z&pujEky a uvéry - ostatni

4041619

-114 390

3927 229

4195 058 |

Noohk LN~

QOstatni dlouhodoby financni majetek

1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek

2. |Poskyinuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek

C. [OBEZNA AKTIVA

11120781 |

11120781 |

§ 409 885

c. L Zéasoby

0

0

0

c L 1 Material

2. NedokonCena vyroba a polotovary

3. V{robky a zbozZi

1. |Vyrobky

2. |Zbozi

4. |Mlada a ostatni zvifata a Jefich skupiny
5. Poskyinuté zalohy na zasoby

c.u Pohledavky

9854 513

9854 513

4592 169 ;

Dlouhodobé pohledavky

8 488

8 488

6 500

Pohledavky z obchodnich vztah(

Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba

QdloZena dariova pohledavka

8 488

8 488

6 500

1
2.
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4
5

Pohledavky ostatni

5.1. |Pohledavky za spoleCniky

5.2. |Dlouhodobé poskyinuté zalohy

5.3. |Dohadné uéty aktivni

5.4. |Jiné pohledavky

Vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéZnich tocich, piehled o zménach viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soudasti (cetni zavérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe eskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA
Béing Minulé
ucetni obdobi ué. obdobi 2023
Brutto Korekce Netto Netto
c. I 2 Kratkodobé pohledévky 9 846 025 9 846 025 4 585 669
1. |Pohledavky z abchodnich vztahl 171 171 5243
2. |Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4. |Pohledévky - ostatni 9 845 854 9 845 854 4 580 426
4.1. |Pohledavky za spoledniky
4.2, |Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi
4.3, |Stat - dafiové pohledavky 2577 2577 4745
4.4. |Kratkodobé poskyinuté zalohy 50
4.5. |Dohadné &ty aktivni
4.6. |Jiné pohledavky 9 843 277 9 843 277 4 575 631
c. Krétkodoby finanéni majetek 884 084 884 084 692 300-
1. Pudily - oviddan4 nebo ovladajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 884 084 884 084 692 300
C. V. Penézni prostfedky 382 184 382 184 125 416"
1. Pen&Zni prostfedky v pokladné 5 5 3
2 PenéZni prostiedky na aétech 382 179 382179 125 413
D. Casové rozlifeni aktiv 242 242 307
D. 1. Naklady pfistich obdobi
2. Komplexni naklady pfi§tich obdobi
3. Prijmy pfidtich obdobi 242 242 307

Vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tocich, prehled o zménéch viastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou soudésti igetni zavérky.




ROZVAHA

J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2024

Statutarni formulate &eskych finanénich vykazl v tis. K&

Stav v b&Zném
utetnim obdobi

Stav v minulém
u&etnim obdobf 2023

|PASIVA CELKEM

16 290 622

9 938 637

|VLASTNI KAPITAL

2212773

2.367 450

Zakladni kapitél

2000

2000

Zakladni kapitél

2 000

2000

Viastni podily (-)

Zmény zékladniho kapitalu

N o=

o e

Azlo a kapitélové fondy

1112091

1704 801!

Azio

Kapitalové fondy

1112 091

1704 801

. |Ostatni kapitalové fondy

1111950

1746 325

. |Ocefovaci rozdily z piecenéni majetku a zévazkd (+/-)

141

-41 524

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménéach obchodnich
korporaci (+/-)

. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocendni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)

AL
AL

Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutami a ostatni fondy

Vysledek hospodafenf minuljch let (+/-)

&
3

|

616783

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)

2
o
9
©

616 793

Jiny visledek hospodareni minuljch let (+/-)

|vgsledek h dafeni b&Zného G&etniho obdobf (+/-)

738003

| .

] Rozhodnuto o zdlohové viplaté podilu na zisku (-}

o]

|cizl ZDROJE

12838614 |

W=

Rezervy

)

Rezerva na dichody a podobné zévazky

Rezerva na dan z pijmQ

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpistl

Ostatni rezervy

PENOO RGN

[SREEN

W N

Zavazky

12838 614

7567 010

Dlouhodobé zdvazky

2 536 581

1151188

Vydané dluhopisy

. |Vyménitelné dluhapisy

. |Ostatni dluhopisy

Zavazky k (vérovim institucim

Dlouhodobé prijaté zélohy

Zavazky z obchodnich vztahtl

Dlouhodobé sménky k thradé

Zévazky - ovladana nebo ovlddajici osoba

2 536 581

1161 198

Zévazky - podstatny viiv

Odlozeny dahovy zdvazek

Z&vazky - ostatni

. |Zavazky ke spolecnikim

. |[Dohadné (ty pasivni

Jiné zévazky

@ N AWk

-

N s W N

. |Zévazky ke spoleénikim

. |Krétkodabé finanéni vjzomoci

. |Z&vazky K zaméstnanctm

. |Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
. | Stét - darové zévazky a dotace

. |Dohadné Géty pasivni

. |Jiné zavazky

Kréitkodobé zdvazky

10 302 033

6415812

Vydané dluhopisy

. |Vyménitelné diuhopisy

. |Ostatni diuhopisy

Zavazky k ivErovym institucim

Krétkodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztahll

1139

2363

Kratkodobé sménky k thradé

Zévazky - ovladana nebo oviddaiici osoba

10 299 878

6 412 530

Zévazky - podstatn{ viiv

Zavazky - ostatni

1016

219

10

14

4

719

283

437

Casové rozligeni pasiv

239235

4147

V{daje pfistich obdobi

4 246

3012

Vinosy pistich obdobi

234 989

1135

Vykaz zisku a ztraty, piehled o penéznich tacich, prehled o zméndch vlastniho kapitalu a pfiloha jsou nedilnou sougasti Ugetni zavérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2024

Statutarni formulafe teskych finanénich vykazd v tis. Ké

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v b&Zném Stav v minulém
u&etnim obdobi i&etnim obdobi 2023
. [Tr2by z prodeje vjrobku a sluzeb
Il. [Trzby za prode zbozi |
A. Vykonova spotFeba 12902 721
Al Naklady vynaloZzené na prodané zboZi
A2. |Spotfeba materidlu a energie 2 2
A3. Sluzby 12 900 7 269
B. [zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) o] 0
C. [AKtivace (-] o] 0
D. Osobni néklady 447 1224
D.1.  |Mzdové naklady 347 918
D.2. |Néklady na sociéini zabezpedeni, zdravotni pojiténi a ostatni néklady 100 306
D.2.1. [N&klady na sociéini zabezpeten{ a zdravotnf pojisténi 100 306
D.2.2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni 114 350 206 941
EA1.  [Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. [Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé
E.1.2. [Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné
E.2. |Upravy hodnot zasob
E.3. |Upravy hodnot pohledavek 114 380 -226 911
1. Ostatni provozni vynosy 174783 753 008
1. |Tr2by z prodaného diouhodabého majetku
ll.2.  |Trzby z prodaného materidiu
.3, |Jiné provozni vynosy 774793 753 009
F. Ostatni provozni néklady 767 835 G579 097
F.1. Zlistatkova cena prodaného diouhodobého majetku
F.2. Prodan{ materiél
F.3. Dané a poplatky 8 1
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 767 687 979 096
. [Provozni visledek hospodateni (+/-) -120 641 | -7842
v. Vinosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 488 650 0
IV.1.  |Vinosy z podilli - oviddané nebo oviadalici osoba
IV.2.  |Ostatni vinosy z podill 198 650
G. |Nékladx vynaloZené na prodané podily 33451 | 0
V. V{nosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku o o
V.1, |Vinosy z ostatniho diouhadabého finanéniho majetku - oviddana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vinosy z ostatnino diouhodobého finanéniho majetku
H. |Néklad[ souviselici s ostatnim dlouhodobjm finanénim majetkem o] g
Vi Vinosové iiroky a podobné vynosy 856,118 943090,
VI.1.  |V{nosové (roky a podobné vinosy - oviddand nebo ovladalici osoba
VI.2. |Ostaini vinosové Uroky a podobné vinosy 866 118 943 090
1. [Upravy hodnot a rezervy ve finanZni oblasti 30786 | 381707
J. Nékiadové uroky a podobné néklady 573865 532 885
Ji Nékladové lroky a podobné naklady - oviddané nebo ovladajici osoba 573 730 532 865
J.2. Ostatni nakladové (roky a podobné naklady 135
VI Ostatni finanéni vinosy 711895 |
| K. [Ostatni finan&ni naklady 240185 | 672°165.
* [Finan&ni vistedek hospodateni (+/-) 6287844 | 118 248
e |vgsledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 508 203 | 110.608

Rozvaha, piehled o penéznich tocich, pfehled o zm&nach viastniho kapitdlu a pfiloha jsou nedilnou soudasti GEetni zévérky.



J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2024

Statutarni formulére Geskych finangnich vykazi v tis. KE

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Stav v béiném Stav v minulém
i&etnim obdobi i&etnim obdobi 2023
L. Dail z pfijmu 70200 86720
L1, Dan z pfijmu splatna 72188 67 710
L.2. Dan z piijmu odloZena (+/-) -1 988 -990
- |V{sledek hospodateni po zdanéni (+-) 438003 | |43 B8G
M. [Prevod podilu na vysledku hospodateni spole&nikiim (+/-) ] [
s |vysledek hospodateni za i&etni obdobi (+/-) 438003 | 43 886
866 118 |

|Cisty obrat za d&etni obdobi

Rozvaha, prehled o pen&znich tocich, pfehled o zménach viastniho kapitélu a piiloha jsou nedilnou souéasti Getni zaveérky.



J&T Mezzanine, a.s.|

PREHLED O PENEZNICH

TOCICH (CASH FLOW) 1CO 06605991
obdobi kongici k Sokolovska 700/113a
31.12.2024 Praha 8 - Karlin
(v tisicich K¢&) 18 600
Ohdobi do Obdobi de
31.12.2024 31.12.2023
P. Potateéni stav penéznich prostedkil a penéznich ekvivalenti 125 416 60 033
Penéini toky z hlavni vydéletné Einnosti (provozni &innost)
Z. Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 508 203 110 606
A.l.  |Upravy o nepenéini operace -389 908 -118 248
A.1.l. |Odpisy stalych aktiv
A.1.2. |Zména stavu opravaych poloZek a rezerv 145 186 154 766
A.1.3. |Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -165 199 231438
A.14. |Vynosy z podilii na zisku
A.15. |Nédkladové a vynosové uroky -292 253 -410 225
A.1.6. |Opravy o ostatni nepenéZni operace =77 642 -94 227
A (‘,‘isty” provozni penézni tok pied zménami pracovniho kapitilu 118295 -7 642
A2,  |Zména stavu pracovniho kapitilu 109 508 692 986.
A2.1. |Zména stavu pohledivek a &asového rozlifeni aktiv 61507 2441
A22. |Zmé&na stavu zavazki a Gasového rozlifeni pasiv 239785 -3127
A2.3. |Zména stavu zasob
A.2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku -191 784 -692 300
A.** |Cisty provozni penéZni tok z provozni &innesti pied zdanénim 227 803 -700 628
A3.  |Vyplacené roky -666 688 -594 879
Ad4.  |Phjaté iroky 646 493 528018
A5, |Zaplacena daf z pfijmi za b&Znou &innost -70 021 -108 888
A.7.  |Pjaté podily na zisku (alternativné)
A.8. |Poskytnuté ivéry a zapljcky -4 698 621 250 205
A+ |Cisty penéini tok z pr i &i ti -4 561 034 -626 172
Penéini toky 7 investiCni Einnosti
B.1.  |Vydaje spojend s nabytim stalych aktiv
B.2.  |Piijmy z prodeje stalych aktiv 198 650
B.3. |Zapujeky a tvéry spfiznénym osobdm
B.*** |Cisty penéZni tok z investi¢ni & 198 650
PenéZni toky 3 finanénich &innosti
C.1.  |Zména stavu zdvazki z financovani 5253527 90 430
C.2.  |Dopady zmén vlastniho kapitalu -634 375 601 125
C.2.1. |Penéimi zvyseni zdkladniho kapitalu
C.2.2. |Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim
C.2.3. |Dalsi vklady pen&fnich prostfedki spoleéniki -634 375 601 125
C2.4. |Uhrada ztrity spolecniky
C.2.5. |Ptimé platby na vrub fondd
C.2.6. |Vyplacené podily na zisku
C.xxx éisty" penézni tok z fi ¢ni &i ti 4619 152 691 555
F. Cistd zména penéznich prostiedki a penéinich ekvivalentii 256 768 65 383
R. Koneény stav penéznich prostfedki a penéinich ekvivalenti 382 184 125 416
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Statutarni formulafe eskych financnich vykazd v tis. K&

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nerozdéleny
Ocefiovaci | zisk nebo Vysledek
rozdily z | neuhrazena | hospodareni
precenéni ztrata bézného
Zakladni majetku a | minulych let ucetniho
kapital | Kapitalové fondy |zavazkd (+/-) (+/-) obdobi (+/-) Celkem

|Zastatek k 1. 1. 2023 2 000 1 145 200 -32 980 512 136 104657 1731013
Prevod vysledku hospodafeni 104 657 -104 857 0
|NavySeni/snizeni zakladniho kapitalu 0
Priplatek mimo zakladni kapital 601 125 601 125
\/ysledek hospodareni za b&2n§ rok 43 886 43 886
Vyplata dividend 0
Ocenovaci rozdily z precenéni derivatu -1 950 -1 950
Zména ocefovacich rozdilt -6 594 -6 594
|Zastatek k 31. 12. 2023 2000 1746 325 -41 524 616 793 43886] 2367 480
Prevod vysledku hospodareni 43 886 -43 886 0
Navy§eni/sniZzeni zakladniho kapitalu 0
Vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital -634 375 -634 375
Vysledek hospodareni za b&2ny rok 438 003 438 003
Vyplata dividend 0
QOceriovaci rozdily z pfecenéni derivatu -9 465 -9 465
Zména ocenovacich rozdilu 51130 51130
Zustatek k 31. 12. 2024 2 000 1111 950 141 660 679 438003] 2212773

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a pfiloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.
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Uketni zévérka k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™) je akciova spolegnost, kterd vznikla dne 15. listopadu 2017
a sidli na adrese Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, 186 00, Ceska republika, identifikaéni ¢islo 066
05 991.

Hlavnim pfedmeétem jejf &innosti je poskytovani uveéri.
V roce 2024 byly do obchodniho rejstfiku zapsany nasledujici zmény:

- Dne 28. bfezna 2024 byl vymazan &len predstavenstva pan Ing. Jan Kotek, dat. nar. 1. f{jna 1980

- Dne 29. &ervence 2024 byla zapsana &lenka predstavenstva pani Ing. Markéta Truhlafova, dat.
nar. 31. srpna 1977

- Dne 1.zafi 2024 byla vymazana &lenka pfedstavenstva pani Ing. Ivana Gyalogova, dat. nar. 29.
kvétna 1980

Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
J&T FINANCE GROUP SE 100%

Matefskou spole&nosti Spole¢nosti je J&T FINANCE GROUP SE a mateiskou spole€nosti celé skupiny
je taktéz J&T FINANCE GROUP SE.

Spolednost je soudasti konsolidaéniho celku mateifské spolecnosti.

Konsolidovana udetni zavérka matefské spolenosti je uloZena v sidle matefské spolecnosti Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. Konsolidovana u&etni zavérka je zvefejiiovana v obchodnim rejstiiku
a té% na webovych strankach www.jtfe.com v sekei pro investory.

Clenové statutarnich, fidicich, kontrolnich a spravnich organt k 31. prosinci 2024:

Pfedstavenstvo

Clen: Ing. Jozef Kovics, dat. nar. 15. bfezna 1987

Clen: Ing. Markéta Truhlafova, dat. nar. 31. srpna 1977

Dozor¢i rada

Clen: Stépan Ager, MBA, dat. nar. 6. kvétna 1974
Clen: Ing. Igor Kovag, dat. nar. 2. dubna 1975
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena Gletni zavérka byla pfipravena podle zakona o uletnictvi a provadéci vyhlasky k nému
ve znéni platném pro rok 2024 a 2023.

Nedilnou soudasti uéetni zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ztraty, pfehled o penéznich tocich a pfehled
o zménach vlastniho kapitalu.

Uketni zévérka byla zpracovéna za predpokladu, Ze Spolednost bude nadale pisobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.

3. OBECNE UCETNI ZASADY. UCETNi METODY A ODCHYLKY OD TECHTO METOD

Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména dlouhodobé véry a zépiijcky, majetkove Gcasti a
realizovateIné cenné papiry a podily.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drZené za ielem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdili v kratkodobém, maximalné ro¢nim horizontu.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem
k obchodovani, cennym papirem drZzenym do splatnosti ani majetkovou ucasti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a piimé naklady
s pofizenim souvisejici, napi. poplatky a provize makléfim a burzam. K rozvahovému dni se jednotlivé
slozky finanéniho majetku pfecetiuji nize uvedenym zplisobem:

— Cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Gi¢tuje do nakladi nebo
vynosii.

— Realizovatelné cenné papiry a podily predstavujici minoritni u¢ast redlnou hodnotou, zména redlné
hodnoty se Gituje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazki.

—  Majetkové Gidasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou, pfecenéni se
uétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

Realna hodnota piedstavuje trzni hodnotu, kterd je vyhlasena na tuzemské &i zahrani¢ni burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-1i trzni hodnota k dispozici.

Pokud dochézi k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, ktery se ke konci
rozvahového dne nepiecefiuje, rozdil se povazuje za dofasné sniZeni hodnoty a je zaictovany jako
opravna polozka.
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Penéini prostiedky
PenéZni prosttedky tvoti penize v hotovosti a na bankovnich tctech.
Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocetiuji pofizovaci cenou.
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladi na jejich
realiza¢ni hodnotu.

Derivaty

V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soudast jinych kratkodobych pohledavek, resp.
zavazkd.

Derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Za zaji$tovaci derivét se povaZuje
derivat, ktery soucasné splituje nasledujici podminky:

a) odpovida strategii Spole¢nosti v fizeni rizik,

b) na poditku zajisténi je zaji§tovaci vztah formalné zdokumentovan Uletnim zaznamem;
dokumentace obsahuje identifikaci zajistovanych poloZzek a zajidtovacich nastroji, presné
vymezeni rizika, které je predmétem zajisténi, pfistup k zjistovani a doloZeni efektivnosti
Zajisteni,

c) zajidténi je efektivni; zajisténi je efektivni, jestlize na po¢atku a v pribéhu zajidtovaciho vztahu
budou zmény redlnych hodnot nebo penéznich tokd zajistovacich néstrojii odpovidajici
zajistovanému riziku, popfipadé celkové zmény redlnych hodnot nebo pen&znich tokd
zajistovacich nastrojii v rozmezi osmdesat procent aZ jedno sto dvacet pét procent zmén
realnych hodnot nebo pen&znich toki zajistovanych polozek odpovidajicich zajiStovanému
riziku. Spolegnost zjistuje, zda zajidténi je efektivni na polatku zajiSténi a dale alespoii k
okamziku sestaveni fadné, mimoiadné a mezitimni Getni zavérky a k okamZiku sestaveni
vykazi.

Derivat nesplitujici nékterou z vySe uvedenych podminek se povazuje za derivat k obchodovani.
Ocetiovaci rozdily derivétu k obchodovani se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty alespori k okamzZiku
sestaveni G¢etni zaverky.

K rozvahovému dni se derivaty precefiuji na redlnou hodnotu. Zisky nebo ztraty ze zajiStovacich
derivati, pro néZ je pouZita metoda zajisténi pen&znich tok, se G¢tuji na vrub &i ve prospéch vlastniho
kapitalu. Ve vykazu zisku a ztraty jsou vykazény ve stejnych obdobich, kdy jsou ve vykazu zisku nebo
ztraty vykazany ndklady nebo vynosy spojené se zajistovanymi nastroji.

V nékterych pripadech mize byt derivat soudasti slozeného finanéniho néstroje, ktery zahmuje jak
hostitelsky finan&ni néstroj, tak i derivat (tzv. vloZzeny derivat), ktery ovliviiuje pen€zni toky nebo
z jiného hlediska modifikuje vlastnosti hostitelského finanéniho néastroje. VloZeny derivat se odd&luje
od hostitelského finanéniho nastroje a tituje se o ném samostatné v pfislusné poloZce podrozvahy.
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Vlastni kapitail

Zéakladni kapital Spolegnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu.
Piipadné zvyseni nebo sniZeni zdkladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny pendzitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

Cizi zdroje

Spoleénost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervich a rezervy na ztraty a rizika
v ptipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZeni

vécné a asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se
vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan¢nich derivétd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k tvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Za kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se povaZuje i ¢ast dlouhodobych zavazkii k Gvérovym
institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Devizové operace
Majetek a zévazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v éeskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich
vzniku) a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.

vyhlagenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosi nebo finanénich
nakladii bézného roku.

Pouziti odhadii

Sestaveni udetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkud k datu ugetni zivérky a na vykazovanou vysi vynosi
a nékladi za sledované obdobi. Vedeni Spolecnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zdkladé
viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutedné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

Uttovani vynosti a niakladi

Vynosy a naklady se uctuji asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asove souviseji.

Cisty obrat za ti¢etni obdobi

Cistym obratem se rozumi vySe vynosovych trokid z poskytnutych pijéek, v souladu s obchodnim
modelem Spole¢nosti.
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Dan z pFijmii

Naklad na daii z pifijmi se poéitd za pomoci platné datiové sazby z cetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba
a zG&tovéani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uCetnimi
a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji polozky sniZujici zéklad dané (dary), od¢itatelné polozky
(datiova ztrata, ndklady na realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Vypoéet odlozené dang je zaloZen na zavazkové metod¢ vychazejici z rozvahového pfistupu. Utetni
hodnota odloZené daiiové pohledavky je k datu tidetni zavérky posuzovana a snizena v rozsahu, v jakém
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatedny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto
pohledavku nebo jeji &4st uplatnit. OdloZena dati je zatdtovana do vysledovky s vyjimkou piipadi, kdy
se vztahuje k polozkam t&tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena dai
zahrnuta do vlastniho kapitalu. OdloZené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné zapoditany a v
rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté.

Na Spoleénost, vzhledem k celkové vysi vynosii na konsolidovaném zéklad€ skupiny J&T FINANCE
GROUP SE, se vztahuji pravidla pro dorovnavaci dait v ramei Pilife 2. Za nejvy3si matefskou entitu
bude povaZzovana podle t&chto pravidel spole€nost J&T FINANCE GROUP SE. Spole¢nost neofekava
vyznamny dopad dang dle Pilife 2 na Gigetni jednotku a netituje o souvisejicich odloZzenych dafiovych
pohledavkach a zavazcich. Spole¢nost v souvislosti s Pilifem 2 pfepocitava odlozenou daii z ostatnich
prechodnych rozdili podle pravidel IFRS a eviduje ji pro ugely konsolidované u&etni zavérky, kde je
vykézana souhrnné za vSechny spolecnosti ve skupiné.

Naisledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen
v tdetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly doplitujici informace o skutednostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadg, e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udélosti popsany
v ptiloze i¢etni zavérky, ale nejsou zatftovany v cetnich vykazech.

Zmény uéetnich metod a srovnatelnost vidaji

Legislativni zmé&nou byla upravena definice &istého obratu. Od roku 2024 se Cistym obratem se pro
igely idetnictvi rozumi vySe vynosi z prodeje vyrobki a zboZi a z poskytovéni sluzeb za u&etni obdobi,
pri¢emz uréujici je obchodni model G&etni jednotky, tedy piihliZi se zejména k odvetvi a trhu, na kterém
t&etni jednotka plsobi, a k podstaté &innosti Gdetni jednotky pro jeji zakazniky.

Vzhledem k tomu, Ze usili vynalozené na stanoveni obratu za rok 2023 podle nové metodiky neni
tmémé informadnimu efektu pro uZivatele uetni zavérky nedoslo k prepoctu Cistého obratu za
srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023. Spole&nost &isty obrat za srovnévaci obdobi ve vykazu zisku a
ztraty tedy neuvedla. Cisty obrat pro téely kategorizace Gietni jednotky za srovnavaci obdobi, tj. k 31.
12. 2023 ziistal nezménén a je kalkulovan dle dfive platnych pravidel (viz bod 16).
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Spoletnost zvolila z diivodu lepsi srozumitelnosti pro uzivatele ucetnich vykazii jinou strukturu
ptehledu o pendZnich tocich, ktera lépe zohlediiuje podstatu obchodniho modelu. Struktura vykazu
odpovida doporudené strukture dle Seského G&etniho standardu ¢&. 023 pro podnikatele, pfi¢emz bylo
pfihlédnuto k obchodnimu modelu Spolegnosti. PFijmy a vydaje souvisejici s poskytnutym
financovanim jsou vykazovany v ramci penéznich tokii v provozni €innosti.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
Dlouhodoby finanéni majetek

Ptehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku

(v tis. K¢&)
Zaptj¢ky a
: avéry —
Podily — Zaptjeky a podstatny
2024 podstatny vliv uvéry — ostatni vliv Celkem
Zustatek k 1. 1.
2024 255487 4 195 058 77 900 4 528 445
Prirtistky 0 2019759 83 960 2103719
Ubytky -33 451 -2 101 342 0 -2 134 793
Znehodnoceni 1804 -114 390 0 -112 586
Pieidtovani 0 -176 284 -161 860 -338 144
Precenéni 18 530 104 428 0 122 958
Zustatek k 31. 12.
2024 242 370 3927229 0 4169 599

Opravna polozka (znehodnoceni) u podili byla k 31. 12. 2024 tvofena k majetkové casti spol. URE
HOLDING LIMITED. Spoleénost je k rozvahovému dni stile pravnim vlastnikem tohoto podilu, ale
ekonomické vlastnictvi bylo pfevedeno na zakladé smlouvy o pfevodu podilu za pevné stanovenou
tiplatu. Stanovena netto hodnota odpovida prodejni cené. V roce 2025 bude po pravnim pfedani tato
majetkova ucast oductovana.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce vytvofeny opravné polozky
na zakladé rozhodnuti vedeni Spole&nosti. Opravné polozky k 31. 12. 2024 ve vy3i 114 390 tis. K& jsou
tvofeny na Gvér viii spoleénosti UK Rentier Homes, kdy je v sou¢asné dobé &ast tiroki po splatnosti.
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(v tis. K¢&)
Zaptjky a
Podily — Zaptjcky a avéry —
2023 podstatny vliv uvéry — ostatni podstatny vliv Celkem
Zustatek k 1. 1.
2023 637 788 4 469 647 46 180 5153615
Pfirastky 6 000 953 651 31720 991 371
Ubytky 0 -2 192532 0 -2 192532
Znehodnoceni -381 824 230623 0 -151 201
Pretttovani 0 617 245 0 617 245
Precenéni -6 477 116 424 0 109 947
Zustatek k 31. 12.
2023 255 487 4195058 77 900 4 528 445
Ovladané a ovladajici osoby a u&etni jednotky pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2024
(v tis. K¢&)
Nominalni  Celkovy zisk .
Vlastnicky  Polet hodnota akcie (+) ztrata (-) Vlastni kapital ~ Pofizovaci Ucetni
2024 podil akcii vKE  zarok 2024* k 31.12.2024* cena  hodnota
URE
HOLDING
LIMITED* 45% 2250 29,08 29 981 564 442 625338 242370
Celkem majetkové 0asti 564 442 242 370

* Udaje vychazi z neauditovanych ptedb&Znych finan¢nich vykazi k 31.12.2024

Dne 17. 12. 2024 doslo k prodeji majetkovych idasti spolenosti JTH Vision s.r.o. a JTH Letfiany s.r.o.
(viz bod 15).
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(v tis. K&)
Celkovy
Nominélni zisk (+) !

Vlastnicky ~ Pocet hodnota  ztrdta (-) za Vlastni kapitdl ~ Pofizovaci Uéetni
2023 podil  akeii akcie v K& rok 2023* k 31.12.2023* cena  hodnota
URE
HOLDING
LIMITED* 45% 2250 26,85 -848 341 493 413 625338 222036
JTH Vision
s.r.0.¥ 50% -101 33 585 50 17 386
JTH Letiany
s.r.o.* 50% -80 12 982 9 500 16 065
Celkem majetkové G&asti 634 888 255487

* UUdaje vychazi z neauditované predb&Zné rozvahy k 31. 12. 2023

Zapijcky a uvéry podstatny vliv

K 31. 12. 2023 Spole¢nost evidovala uvér ve vysi 63 170 tis. K& viii spole¢nosti JTH Vision s.r.o. Stav
tohoto Gvéru k 31. 12. 2024 byl 146 390 tis. K&. V pritb&hu roku 2023 Spole¢nost dale poskytla Gver
spole¢nosti JTH Lettiany s.r.0., ktery k 31. 12. 2023 byl ve vysi 14 730 tis. K€ a k 31. 12. 2024 ve vysi
15 470 tis. K&. Castky jsou uvedeny véetné nabéhlych aroki.

Dne 17. 12. 2024 doslo k prodeji majetkovych ugasti spoleénosti JTH Vision s.r.o. a JTH Letiiany s.r.o.
Tyto uvéry byly prentovany podle data splatnosti, ivér JTH Vision s.r.o. na Jiné pohledavky a JTH
Letiiany s.r.o. na Zaptj¢ky a avéry ostatni.

ZAapujcky a uvéry ostatni

(v tis. K¢&)
K 31.12.2024 K 31.12.2023
S dobou splatnosti 1-5 let 4041619 4195 058
S dobou splatnosti nad 5 let 0 0
Celkem 4041619 4195058

Jedna se o Givéry se splatnosti nad jeden rok. Na uvér poskytnuty spolednosti UK Rentier Homes byla
tvofena opravna polozka ve vysi 114 390 tis. KC.



J&T Mezzanine, a.s.

Utetni zavérka k 31. prosinci 2024

5. POHLEDAVKY

Ugetni jednotka k 31.12.2024 vykazovala odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi 8 488 tis. K.
Odlozena datiovd pohleddvka se tykd piecendni zaji$tovaciho derivatu k majetkové GCasti URE
HOLDING LIMITED (viz bod 4). K31. 12. 2023 Spole¢nost vykazovala odloZenou dafiovou
pohledavku ve vysi 6 500 tis. K&.

Jiné kratkodobé pohledavky k 31. 12. 2024 ve vysi 9 843 277 tis. K¢ (2023 — 4 575 631 tis. K&) jsou
tvofeny Gvéry a zapljékami se splatnosti do 1 roku.

V roce 2023 tyto pohledavky je$té zahrnovaly pfecenéni pohleddvek na realnou hodnotu opce ve vysi

62 792 tis. K&. Zbyla &ast jinych kratkodobych pohledavek ve vysi 2 903 tis. K& byla tvofena pfevazné
z titulu kladné realné hodnoty derivétu a ostatnimi pohledavkami ve vysi 88 tis. K&.

Pfehled jednotlivych Gvéri a zaptjcek

(v tis. K&)
K 31.12.2024 K 31.12.2023
Poskytnuté uvéry a zapijcky - kratkodobé 9843277 4 509 848
Poskytnuté uvéry a zaplj¢ky - dlouhodobé 4041619 4272958
Celken; B 13 884 896 ) 8_782 806

Spole&nost v bézném obdobi poskytla svym klientim celkem 18 kratkodobych zapiijcek/avéra a 12
dlouhodobych avéri (zasmluvnénych v béZném G&etnim obdobi nebo v minulém uéetnim obdobi).

V minulém G&etnim obdobi (1. 1. 2023 — 31. 12. 2023) se jednalo o 11 kratkodobych Gvéri/zapijéek a
12 dlouhodobych uvéra.

Uvértim a zaptjekam, které mély splatnost v roce 2024 a nebyly zaplaceny, byla prodlouzena splatnost.

Krétkodobé pohledavky z obchodnich vztahd k 31. 12. 2024 &inf 171 tis. K& (k 31.12.2023 - 5 243 tis.
K&).

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2024 ostatni kratkodoby finanéni majetek v trzni hodnot€ ve vysi 884 084
tis. K& (k 31. 12. 2023 692 300 tis. K&). Jedna se o drzbu 28 000 tis. kusi investi¢nich akeii tfidy A
Seského fondu BHP HOTELS SICAV a.s. Trzni hodnota 1ks cenného papiru je k rozvahovému dni
1,2537 Eur. Vynos za rok 2024 &ini 191 784 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve vysi 8 820 tis. K<).



J&T Mezzanine, a.s.

Utetni zavérka k 31. prosinci 2024

Penéini prostiedky

(v tis. K¢)
k31.12.2024 k 31.12.2023
Pokladna 5 3
Bankovni aéty 382179 125413
- Eelkem 382 184 125 416

7. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Piijmy ptistich obdobi k 31.12.2024 pfedstavuji nab&hly trok na vazaném uétu vedeném u J&T
BANKY, a.s. ve vysi 242 tis. K& (k 31.12.2023 — 307 tis. K¢&).

8. VLASTNIi KAPITAL

(v tis. K&)
Zékladni kapital Emisni 4Zio Celkem
Zustatek k 1.1.2024
2 akcie na jméno o nominalni hodnoté 1 000 000 K& 2 000 -- 2 000
Zustatek k 31.12.2024 2 000 -- 2000
(v tis. K&)
Zakladni Emisni
kapital azio Celkem
Zistatek k 1.1.2023
2 akcie na jméno o nomindlni hodnot& 1 000 000
K¢ 2 000 -- 2000
Zustatek k 31.12.2023 2000 -- 2000
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Navrhované rozdéleni zisku vytvoieného v béZzném obdobi

(v tis. K&)
Zisk b&Zného obdobi k 31. 12. 2024 438 003
Pfevod do nerozd&leného zisku minulych let 438 003
(v tis. K&)
Zisk b&Zného obdobi k 31. 12. 2023 43 886
Pfevod do nerozdéleného zisku minulych let na zdklad& rozhodnuti jediného akcionafe
ze dne 27. 6. 2024 43 886

Pohyby na uétu Kapitalové fondy

(v tis. K&)
Zustatek k 1. 1. 2024 1704 801
Vklad mimo zdkladni kapitél 0
Zpé&tnd vyplata piiplatku mimo ZK -634 375
Zména ocenéni majetkové udasti ekvivalenci 51130
Zména ocenéni zajistovacich derivat -9 465
Zustatek k 31. 12. 2024 1112091

(v tis. K&)
Zustatek k 1. 1. 2023 1112220
Vklad mimo zakladni kapitél 0
Pfiplatek mimo zakladni kapital 601 125
Zména ocenéni majetkové udasti ekvivalenci ' -6 594
Zména ocenéni zajistovacich derivati -1 950
Zustatek k 31. 12. 2023 1 704 801
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

Slozeni Kapitilovych fondi

(v tis. K&)
Vklad mimo zakladni kapital 1111950
Piecenéni cizom&nové majetkové udasti v URE HOLDING LTD 40 559
Zajistovaci derivat (zaji$téni budoucich penéZnich tokd z prodeje
majetkové Gcasti URE HOLDING LTD) -40 418
Zustatek k 31. 12, 2024 1112091
(v tis. K¢)
Vklad mimo zékladni kapital 1746 325
Piecenéni cizom&nové majetkové ugasti v URE HOLDING LTD -10 571
Zajistovaci derivat (zaji¥téni budoucich penéZnich toki z prodeje majetkové
udasti URE HOLDING LTD) -30953
Zustatek k 31. 12. 2023 1704 801
Pohyby na uctech nerozdéleného zisku
(v tis. K¢&)
Zistatek k 1.1.2024 616 793
Pievod zisku/ztraty minuiého obdob{ 43 886
Zustatek k 31.12.2024 660 679
Zustatek k 1.1.2023 512136
Pievod zisku/ztraty minulého obdobf 104 657
Zistatek k 31.12.2023 616 793
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Uletni zavérka k 31. prosinci 2024

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

(v tis. K&)
Doba splatnosti K 31.12. 2024 K 31.12.2023
Do 1 roku 10 294 053 6412 530
1-5 let 2 536 581 1151198
Celkem 12 830 634 7563 728

Spoletnost eviduje dva piijaté dlouhodobé uvéry. Tyto uvéry poskytla spole¢nost J&T FINANCE
GROUP SE, ktera je ovladajici osobou Spole¢nosti. Uvéry byly poskytnuty v méné EUR (92 349 tis.
Eur) a v méné CZK (210 781 tis. K&). V minulém obdobi se jednalo o dva dlouhodobé ivéry v méné
EUR (46 560 tis. Eur) taktéz od spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Krétkodobé zavazky z obchodnich vztahii ¢ini 1 139 tis. K& (2023 — 2 363 tis. K¢). Z4dné zavazky
nejsou po splatnosti.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba jsou tvofeny pfedevsim péti iivéry od matefské spole¢nosti
J&T FINANCE GROUP SE (viz bod 9) v celkové vysi 10 294 053 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve vysi
6 412 530 tis. K&). Uvéry byly poskytnuty v mén& EUR i CZK a jsou aro€eny fixnimi i pohyblivymi
sazbami v rozmezi od 1 % do 7,682 % p. a. Viechny véry maji sjednany avérovy ramec (viz bod 14).

Dale je zde vykazovana zdporna redlna hodnota otevieného derivétu (viz bod 12) ve vysi 5 825 tis. K¢&
(k 31.12.2023 ve vy$i 0 K&) viéi spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Spoleénost eviduje k 31. 12. 2024 10 tis. K& splatnych zavazki pojistného na socialni a zdravotni
zabezpedeni. (k 31. 12. 2023 ve vysi 14 tis. K<).

Dohadné Géty pasivni zahrnuji pfedevsim dohad na audit Spole¢nosti za rok 2024 ve vy3i 617 tis. K& (k
31. 12. 2023 ve vysi 424 tis. K&) a dohad na datiové poradenstvi za 4. &tvrtleti 2024 ve vysi 102 tis. K&
(k 31. 12. 2023 ve vysi 39 tis. K&)

11. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENI PASIV

Vydaje pristich obdobi ve vysi 4 246 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve vy3i 3 012 tis. K&) zahrnuji pfedevsim
budouci vyrovnéani zavazki (outsourcing, administrace) a jsou iétovany do ndkladi obdobi, do kterého
vécné a Sasové prislusi.

Vynosy pristich obdobi ve vysi 234 989 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve Vysi 1 135 tis. K&) zahrnuji dasove
rozlisené vynosy na dalsi obdobi, tykajici se poplatkii za poskytnuti ivérd, a pfedevsim zaplacena castka

za prodej podilu UREH Holding ve vysi 234 170 tis. K&, kdy v dob€ sestaveni UZ nebyly pravné
ptedany akcie spoleénosti UREH Holding (viz bod 4).
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

12. DERIVATY

Spole&nost ma uzaviené smlouvy o derivétech, které dale ¢leni na derivaty urCené k obchodovani a
derivaty zaji$tovaci. K 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 Spole¢nost piecenila derivaty na realnou hodnotu a
kladné, resp. zaporné realné hodnoty derivéti jsou vykazany v jinych pohleddvkach, resp. v jinych

zavazcich.
(v tis. K&)
T.erfninovan}’/ obchod v’ykéza}n)'f na Datum splatnosti Nominalni hodnota Reélnd hodnota
Jinych pohledévkach/zévazcich k 31.12.2024 k 31.12.2024
Forwardovy prodej EUR/CZK 31.1.2025 50 000 TEUR -5 825
Ménové forwardy k 31. 12. 2024 -5 825
(v tis. K&)
T.erfninovany (')bcl’lod vrykéza%ny na Datum splatnosti Nominélni hodnota Reélna hodnota
Jinych pohledavkach/zavazcich k 31.12.2023 k 31.12.2023
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2024 48 535 TGBP 1686
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2024 10 831 TGBP 377
2063

Meénové forwardy k 31. 12. 2023

Spole&nost k 31.12.2024 nevykazuje Z4dné zajistovaci derivaty. V pribéhu roku 2024 byl zajistovaci

derivat ukonéen, vzhledem ke sjednani finalniho vynosu za UREH Holding.

K 31.12.2023 vykazovala Spole¢nost zajiStovaci derivat:

(v tis. K<)
Terminovany obchod vykézany na Datum splatnosti Nominalni hodnota Redlna hodnota
Jinych pohledévkach/zavazcich P k 31.12.2023 k 31.12.2023
Forwardovy prodej USD/EUR 15.3.2024 10 000 TUSD 840
840

Meénové forwardy k 31. 12. 2023

Spole&nost mé&la k 31. 12. 2023 otevienou opci na dodateny urokovy vynos, pfecenénou na redlnou

hodnotu ve vys$i 62 792 tis. K&. Tato opce byla béhem roku 2024 vypoiadana.
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Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024

13. DAN Z PRIJIMU

Na zakladé predbézné kalkulace Spoleénost vy¢islila dai nasledovné:

(Y tis. K&)

o - 2024 2023 |
Zisk (Z_tra:r;a) ;n"ed ;d;nénim - _ ) 5 2(% 110 606
Nezdanitelné vynosy -390 434 -267 911
Neodetitatelné naklady 231719 513 671
Zdanitelny pifjem 349 488 356 366

- _Sazba dané z pfijmu _ o - 21 %_ _1_9 ‘%_;
Dail - - - ;3 392 —67 710
Uhrazené zél(g -75 969 - -72 455 |
Pfe;lagc na?t da;li B _ -2577 R -4 745

Spolecnost, vzhledem k vy3§im zaplacenym zalohdm oproti rezervé na daii z pfijmd, vykazuje
pohledavku na dani z p¥ijmii v aktivech na fadku Stat - dafiové pohledavky.

Spole¢nost k 31. 12. 2024 vykazuje odloZenou daiiovou pohledavku ve vysi 8 488 tis. K&, odloZena
daiiové pohledavka se tyka precenéni zajistovaciho derivatu. K 31. 12. 2023 vykazovala odloZenou
dafiovou pohledavku ve vysi 6 500 tis. K&.

V souladu s uéetnimi postupy uvedenymi v bodé& 3 byla pro vypolet odloZené dané pouZita dafiovd sazba
21 % (2023 — 21%).

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole&nost k 31. 12. 2024 ptijala Gv&rové piisliby ve vysi 2 903 887 tis. K¢ (k 31. 12. 2023 — 298 070
tis. K&) k pfijatym uvérim.

Spolegnost k 31. 12. 2024 ptijala zastavy k poskytnutym uvérim ve vysi 1 581 100 tis. K€ (k 31. 12.
2023 — 1 066 221 tis. K&).

Spolegnost k 31. 12. 2024 evidovala v podrozvaze nominalni hodnotu ménovych forwardd, na
pohledavkach ve vy&i 1 257 270 tis. K& (k 31. 12, 2023 — 1 918 812 tis. K&) a na zdvazcich ve vysi 1 259
250 tis. K& (k 31. 12. 2023 — 1 912 540 tis. K¢).

Spole&nost k 31. 12. 2024 evidovala poskytnuté piisliby ve vysi 79 492 tis. K& k poskytnutym dverim
(k 31.12. 2023 — 329 130 tis. K¢).

Spolegnost k 31. 12. 2024 jiz neevidovala poskytnutou finanéni zdruku za spol. JTH Letfany (k
31.12.2023 — 2 500 tis. K¢&).
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15. VYNOSY

Vynosové uroky a podobné vynosy

(v tis. K&)
Rok Trzby v tuzemsku Evropa Celkem
Vynosové iroky 2024 151 798 714 320 866 118
Vynosové troky 2023 75 096 867 994 943 090
Ostatni finanéni vynosy 2024 442 374 0 442 374
o Ostatni finan¢ni vynosy 2023 669 793 42 102 711 895
Celkem 2024 594 172 714 320 1308 492
Celkem 2023 744 889 910 096 1 654 985

Vynosové turoky predstavuji iiroky z poskytnutych piijcek.

Ostatni finan&ni vynosy piedstavuji kurzové zisky, vynosy z pfecenéni cennych papiri a zisky z derivati
k obchodovani.

Ostatni provozni vynosy

(v tis. K&)
2024 2023
Smluvn{ pokuty a troky z prodleni 7110 5 449
Ostatni vynosy* 767 683 747 560
Celkem 774 793 753 009

* Ostatni vynosy predstavuji zejména vynosy z prodeje pohledavek spolegnosti J&T Private Investments 1T B.V., kterd koupila
pohledavku spoleénosti SIMFAX TRADING LIMITED. S tim souviseji Jiné provozni naklady.

Dale ostatni provozni vynosy zahrnuji pfedevsim vynosy z piefakturace pravnich sluZeb, souvisejicich
se zajisténim uvéru.

Vynosy z podilii — Ostatni vynosy z podili

V roce 2024 Spolegnost prodala podily spolecnosti JTH Vision s.r.o. a JTH Letiiany. Spole€nosti
odkoupila spole¢nost CRE Opportunities, a.s. Zisk z tohoto prodeje byl 198 650 tis. K&. S tim souviseji
Naklady vynaloZené na prodané podily ve vysi 33 451 tis. K¢.
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16. CISTY OBRAT ZA UCETNI OBDOBI

V souladu s novou definici &istého obratu vykézala Spoleénost ve vykazu zisku a ztraty na fadku ,Cisty
obrat za G&etni obdobi“ k 31. 12. 2024 obrat ve vysi 866 118 tis. K&, coz pfedstavuje vynosové troky z
poskytnutych pijéek v souladu s obchodnim modelem spole&nosti. Spolenost Eisty obrat za srovnavaci
obdobi ve vykazu zisku a ztraty neuvedla. Cisty obrat pro Udely kategorizace etni jednotky za

srovnavaci obdobi, tj. k 31. 12. 2023 ziistal nezmé&nén a &inil 2 407 994 tis. K&,

17. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi

(v tis. K¢&)

Primé&my ptepolteny Mzdové
podet néklady*
- 2024 2023 2024 2023
Zamé&stnanci - -- - -
Clenové Hdicich organd” 2 3 275 913

Clenové kontrolnich
organi’ 2 2 72 5
Clenové spravnich organi’ - - - =
Celkem 4 5 347 918

* Mzdové naklady u &lent Fidicich a kontrolnich organt predstavuji odmény &leniim téchto organi z divodd jejich funkce.

Spole&nosti nevznikly do 31. 12. 2024, ani k 31. 12. 2023 Zadné penzijni zavazky vii¢i byvalym Clentim

fidicich, kontrolnich a spravnich organi.
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18. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Transakce se spfiznénymi stranami

(v tis. K&)
Objem vzéjemnych transakci
Vynosy (+)/Naklady (-) Pohledavky (+)/Zavazky (-)
o 2024 2023 2024 2023
o Operace s derivaty
Ostatni podniky ve skuping -68 861 -42 968 -5 825 2903
Nakupy zbo#i a sluzeb
Ostatni podniky ve skupiné 44 667 -212 635 3608913 1682 438
Zavazky
Oviadana nebo ovladajici osoba -573 864 -763 990 -12 830 635 -7 563 934

Operace s derivaty zahmovaly derivaty s J&T Bankou a se spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE na
kryti ménového rizika a souvisejici pfecenéni na realnou hodnotu.

Pohledavky a zdvazky z nakupti zboZi a sluzeb zahrnuji pfevazné penézni zistatky na bankovnich uctech
u J&T Banky, Gvér spoletnosti TERLIZ MANAGEMENT LIMITED, MACETANIAN LIMITED,

Colorizo Investment, a.s.

Zavazky jsou tvofeny Givéry od spol. J&T FINANCE GROUP SE za ucelem financovani provozni
&innosti Spole¢nosti a s tim souvisejici urokové naklady.

Spoletnost vyuziva sluzeb od sptiznénych stran v ramci b&zné obchodni ¢innosti podniku. VSechny
vyznamné transakce se spfiznénymi osobami byly uskute¢nény za bé&Znych trznich podminek.

V roce 2024 neobdrZeli &lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organii Zadné zalohy, zavdavky,
zaplijeky, avéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily Spolecnosti.
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19. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby
(v tis. K&)
2024 2023
Néjemné a sprava budov 37 37
Audit 1138 757
Vedeni a&etnictvi 1774 1690
Administrace 1144 721
Mzdova agenda 22 18
Darlové poradenstvi 289 256
Pravni sluzby 0 14
Notaiské sluzby 15 15
Transakéné projektové poradenstvi 4 469 3749
Ostatni* 4012 12
Celkem 12 900 7269

* Ostatni naklady pfedstavuji pfevazné poStovné, naklady na reprezentaci a ndklady na zmateny projekt.

Jiné provozni naklady

(v tis. K&}
2024 2023
Ostatni pokuty a pendle 1 98
Odpis pohledavky za klientem 0 3915
Ostatni néklady* 767 686 975 083
Celkem 767 687 979 096

*Qstatni néklady pfedstavuji zejména néklady z prodeje pohledévek spolegnosti J&T Private Investments I1 B.V., ktera koupila
pohledavku spole¢nosti SIMFAX TRADING LIMITED. S tim souviseji Jiné provozni vynosy viz bod 15.

Dale ostatni provozni naklady zahrnuji naklady z piefakturace pravnich sluzeb, souvisejicich se
zajisténim nvéru.

Nikladové tdroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba

Nakladové tiroky k 31. 12. 2024 ve vysi 573 730 tis. K& (k 31. 12. 2023 ve vy$i 532 865 tis. K<)
piedstavuji uroky z piijatych pijéek od spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE.
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Ostatni finanéni naklady

Ostatni finandni naklady ve vysi 240 186 tis. K& (k 31.12.2023 ve vysi 622 165 tis. K¢&) pfedstavuji
kurzové ztraty a ztraty z derivati k obchodovani.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 1. bfezna 2025 byla do piedstavenstva Spole¢nosti jmenovéana pani Ing. Sylva Kralickova, datum
narozeni 31. ledna 1979, bytem Za navsi 2450/11, Zabéhlice, Praha 10, 106 00.

Sestaveno dne 16. 6. 2025

y,

»f]”" -
% . ‘J:/z(//\—/\‘-"\"_

/ Ing. Markéta Truhlafova Ing. Jozef Kovics
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondri spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zdvérky spolednosti J&T Mezzanine, a.s. (ddle také ,SpoleCnost™)
sestavené na zakladé eskych G&etnich predpisy, kterd se sklddd z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu
zisku a ztraty, prehiedu ozménach vlastniho kapitdlu a pFehledu o penéZnich tocich za rok koncici
31. prosince 2024, a pfilohy této G¢etni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Gtetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této dcetni zavérky.

Podle nageho nazoru priloZend Gletni zdvérka poddvé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2024 a ndkladd a vynos( a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokl za rok koncici
31. prosince 2024 v souladu s Ceskymi Ucetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikanimi doloZkami. Nade odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezévisli a spinili jsme idalSi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dikazniinformace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Uetni zavérka Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zprave ze dne
27. ¢ervna 2024 vydal k této Gcetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrolni
zprévé mimo UGletni zavérku anadi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

N4&% vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem Uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou ¢i nadimi znalostmi o GCetni
jednotce ziskanymi b&hem auditu G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamneé
(materidind) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materiainich)
ohledech vypracovéany v souladu s pFisludnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace spliuji poZadavky prévnich pfedpist na formdini néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk{ by bylo
zplsobilé ovlivnit dsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zdklad& provedenych postupd, do miry, jiZz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

» ostatniinformace, které popisuji skutefnosti, jez jsou té7 pfedmétem zobrazeni v G¢etni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No, 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zé&kladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli
pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamne (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozor&i rady Spolecnosti za ucetn/ zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Gletni zdvérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s eskymi G¢etnimi pFedpisy, a za takovy vnitini kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gc¢etni z4vérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlnf) nespravnosti zpUsobené
podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani G¢etnl zavérky je pFedstavenstva Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepretr?ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze dCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvanf pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pFipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
readlnou moznost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Na3im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Primérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vdech piipadech v Uetni zdvérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dasledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materiaini), pokud ize redlné predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uZivatelé aéetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nas{ povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti Gcetni zavérky zpdsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dGkazn{ informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz dodlo v dlsledku podvodu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprdvnosti zplsobené chybou, protoZze souclasti
podvodu mohou byt tajné dohody, faldovéni, imysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchézeni vnitFnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitFnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

e Posoudit vhodnost pouZitych GEetnich metod, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pifloze G¢etni zavérky.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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e Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem, a zda s ohledem na shromé&zdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlnd nejistota vyplyvajici z udalost{ nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolegnosti nepretrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé nainformace uvedené
v této souvislosti v pFiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazejl
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zprdvy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ucetni zdvérky, vletné prilohy, adale to,
zda Ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na&{ povinnostije informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme vjeho prdb&hu ucinili, vCetné zjiSténych vyznamnych
nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidefnénl'(“:. 401

| fwm/

rtem Ziganov, statutarni auditor
evidenéni ¢. 2613

16. Cervna 2025
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incarparated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



V. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI



ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovlidajici a oviadanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovlidanymi stejnou ovlddajici osobou
za letni obdobi roku 2024 za spolenost
J&T Mezzanine, a.s.

vypracovéna dle $§82 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (ZOK)

Zpravu vypracovalo predstavenstvo spoletnosti J& T Mezzanine, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka &. 23005
(dale jen ,,Spoletnost), na zikladé dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 1. ledna 2024 do
31. prosince 2024 (déle jen ,,ufetni obdobi 2024%),

L

Struktura vztahii mezi ovlidajici a ovlidanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou
ovlddajici osobou, iiloha Spoleénosti v ni, zpiisob a prostfedky ovladani.

1.1

Piedstavenstvu Spoletnosti je znimo, Ze v u&etnim obdobi 2024 byla Spoletnost pfimo ovlidina nasledujic
osobou:

J&T FINANCE GROUP SE y
1C0O: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji spole¢n&
Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovi¢ (dale jen ,,J&T FINANCE GROUP SE*)

1.2

Predstavenstvu Spoletnosti je znimo, Ze v ifetnim obdobi 2024 byla Spoletnost nepi'imo ovlidina nasledujicimi
osobami:

Ing. Ivan Jakabovié,

bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem
Tkédem (viz niZe) spoletnost J&T FINANCE GROUP SE (dale jen ,Ing. Ivan Jakabovit“ nebo také ,,Ovladajici
osoba“)

Ing. Jozef Tkat,

bytem Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovlada spolu s Ing. Ivanem
Jakabovigem (viz vy3e) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka&“ nebo také ,,Ovlddajici osoba®)

dile Ing. Ivan Jakabovi€ ovlada nebo spoluovidda nisledujici spoleZnosti:

LEONARDO 111 MARINE LIMITED
IC: 0000C68484, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STJ 3049, Malta

L}EONARDO I1I YACHT LIMITED
I1C: 0000C79912, se sidlem Ground Floor, Palace Court, Church Street, St. Julian’s STJ 3049, Malta

SERTENA INVESTMENT LIMITED
00HE375099, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, Nicosia, Kypr

JET ONE LEGACY LIMITED
IC: 446478, se sidlem 7 Argyle Square, Morehampton Road, Donnybrook Dublin 4, Donnybrook, Dublin,

D04k3h0, Ireland

NEKLERE
IC: 07C12844, se sidlem 8 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco

TAPPAJ
IC: 07C12774, se sidlem 32 Rue Comte Felix Gastaldi; 98000 Monaco

KOLIBA REAL as.
IC: 35725745, se sidlem Dvofékovo nabreZie 8, Bratislava 811 02, Slovenska republika




WEBER INVESTMENT, s.r.0.
IC: 25082175, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ovladana spoletnosti KOLIBA REAL

a.s.

dile Ing. Jozef Tka& ovlidi nebo spoluovlada nasledujici spoletnosti:

MARLEK LIMITED
IC: 00HE375126, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat 23, 1061 Nicosia, Kypr

1.3

Predstavenstvu Spoletnosti je znamo, Ze v i€etnim obdobim byla Spole¢nost ovlddina stejnymi osobami, spoleéné
s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, prostiednictvim spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE

¢ J&T BANKA, a.s.
I1CO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Daile tato spole€nost ovliida:

>

AMISTA investi¢ni spolenost, a.s.
ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spoleénosti podil 80 %

AMISTA consulting, s.r.o.
I1CO: 175 90 345, se sidlem Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

ATLANTIK finanéni trhy, a.s.
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investitni fond s proménnym zdkladnim Kkapitilem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré M&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcif investi¢niho fondu. Spoleénost dale drZi
prostiednictvim spoletnosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 45,614 % investi¢nich akcii a dalSich 52,467 %
investi¢nich akcif prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dale tato spoleénost ovlada:

o Devel Passages. . 0.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

o FORESPO BDS a.s.
ICO: 222 09 938, se sidlem Janafkovo nabfezi 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJ 6 a.s.
1CO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a.s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS2 a.s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a. s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 as.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2a.s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dile tato spoleénost ovlada:

* OSCAR GROUPs.r.o.
1CO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika



o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenskd republika

o INVEST-GROUND a. s.
1CO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
1CO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o RDF International, spol. s r.o.
1CO: 31 375 898, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J85T banka d.d.
1C: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s.
1CO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s. .
1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprv. spol., a.s.
1CO: 538 59 222, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto, Slovenska

republika

J&T ORBIT SICAY, a.s.

ICO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T BANKA, a.s. mé v této spolednosti podil 92,33 %. Dalsi 4,7 % podil drzi Nase CESKO otevieny
podilovy fond.

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s. (dfive J&T INVESTMENTS SICAV, a.s.)
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovské 700/113a, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika, ovladana spole&nosti
J&T FINANCE GROUP SE

J&T Leasingova spole¢nost, a.s.
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE dr# 100 % zakladatelskych akcif investi¢niho fondu. Spole¢nost dale drzi
prostednictvim spolegnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investi¢nich akcif a dalSich 51,65 %
investiénich akeii prostfednictvim spoletnosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys.r. 0.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J&T RFI L, s.r.o.
I1CO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika

Rustonka Development II s.r.o.
1CO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T AGRICULTURE SICAY a.s. )
ICO: 178 56 400, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu.

J&T VENTURES I otevieny podilovy fond (diive J&T VENTURES I uzavieny podilovy fond)
1CO: 715 08 121, Se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika



J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % podilovych listi fondu. Spolednost drZi prostfednictvim
spoletnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 94,05 % podilovych listii a dalSich 5,95 % podilovych listi

prostéednictvim spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s.

e J&T BANKA, ass,, pobo&ka zahrani¢nej banky
ICO: 359 64 693, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

° J§LT BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
ICO: HRB 128706, FranklinstraBe 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkova republika Némecko

. Fond Fondi NLS SICAV, a.s.
ICO: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

1&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spole&nost déle drZi prostfednictvim

spole¢nosti J&T BANKA, a.s. neptimo 11 % zakladatelskych akeii.

J&T FINANCE GROUP SE dr#i 99,84 % investi¢nich akcii fondu. Spoleénost dale drii prostiednictvim

spoletnosti J&T INVESTICN{ SPOLECNOST, a.s. neptimo 0,16 % investi¢nich akcii.

Dile tato spoletnost ovlida:
o Nate CESKO otevieny podilovy fond
ICO: 751 64 086, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondi NLS SICAV, a.s. drzi 45,182 % podilovych listd fondu.

o J&T NextGen otevireny podilovy fond
1CO: 751 64 493, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondii NLS SICAV, a.s. drZi 24,954 % podilovych listii fondu.

JTFG FUND I SICAYV, a.s.
1CO: 099 03 089, se sidlem Sokolovské 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. m4 v této spolecnosti podil 60,54 %

J&T Global Finance X., s.r.o.
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XL, s.r.o.
ICO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§¢T Global Finance XIL., s.r.o.
ICO: 53 546 229, se sidlem Dvofakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XIIL, s.r.o0. (dFive J&T Credit Participation s.r.o.)
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Js&T Global Finance XIV., s.1.0.
1CO: 54 627 753, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XV., s.r.0. (dfive J&T RFI IIL., s.r.0.)
1CO: 175 91 287, se 31dlem Sokolovsk4 700/113a, Karhn 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Global Finance XVL., s.r.o. (dfive J&T RFI V., s.r.0.)
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlm 186 00 Praha 8, Ceska republika

Je&T Global Finance XVIL., s.r.o.
1CO: 56 312 784, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

I¢O: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061,

Nikdsie, Kyperska republika
Dile tato spole€nost ovlada:

¢ Bayshore Merchant Services Inc.
ICO: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dsle tato spole¢nost ovldda:

o J&T Trust Inc.
ICO: 000 11 908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados
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° J§LT Global Finance I1X., s.r.0., v likvidacii
1CO: 51 836 301, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

e J&T administrative services (Barbados) limited (d¥ive J&T Fund Inc.)
1CO: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

e J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
1CO: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C.
1061, Nikosie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlida:

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIOQ LIMITED m4 v této spolecnosti podil 52,63 % na zakladnim
jméni a 100 % hlasovacich prav.
Dile tato spolefnost ovlada:

CI Joint Venture s.r.o.

ICO: 078 99 327, se sidlem 28. f{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceské republika

Colorizo Investment, a.s. ma v této spolednosti podil 50 %

Industrial Center CR 11 s.r.o.

ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 75 %

Facility Develop Group, s.r.o.

1CO: 109 91 522, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 100 %

OAMP Holding s.r.o.

ICO: 093 81 341, se sidlem 28. Hjna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

Dile tato spolenost ovlada:

> OAMP Hall 5s.r.o.
1CO: 078 99 726, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

> OAMP Hall 6 s.r.o0.
1CO: O78V99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

o Equity Holding, a.s. 5
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J1&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolednosti podil 62,64 %

J&T RFI1V., as.

1CO: 178 43 791, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T RFI V1., a.s.

ICO: 221 61 236, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T RFI VIL, s.r.o.

ICO: 56 314 124, se sidlem Dvoiakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T SERVICES CR, a.s.

ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost ovlida:

° J§zT SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika



< J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Dile tato spoletnost ovlada:

e KOLBY, a.s.
1CO: 255 12 919, se sidlem Ceské &.ev. 51, 691 26 Pouzdany, Ceska republika

e SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
ICO: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spolenosti podil 80 %

Dile tato spoletnost ovlada:

o JCPMALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
ICO: 507 402 386, se sidlem Chéiteau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

o WORLD'SEND LLC
1CO: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty americké

® Relsten, 8.I.0.
1C0: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

e  Wine Resort Pouzdiany, s.r.o.
1CO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika

% 365.bank, a. s. (PoStova banka, a.s.)
1CO: 31 340 890, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE m4 v této spole¢nosti podil 88,557 %
Dile tato spoletnost ovlida:

. Avhoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
1CO: 48 113 671, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

e Cards&Co,a.s.
1CO: 51960 761, se sidlem Dvordkovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
Dile tato spole¢nost ovlida:

o  DanubePay, a.s.
1CO: 46 775 111, se sidlem Miletitova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika

Dale tato spoleénost ovlada:

. EyoPay, S.T.0.
ICO: 54 522 323, se sidlem Miletiova 21, 821 08 Bratislava, Slovensk4 republika
DanubePay, a.s. mé v této spolednosti podil 50 %

J Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapltalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikop& 393/11, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu Spole¢nost dale drzi
prostrednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 45,614 % investi¢nich akcii a dalsich 52,467 %
investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Devel Passages. r. 0.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o) FpRESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janatkovo nabfezi 478/39, Smichov, 150 00

Praha 5, Ceska republika

o FORESPO DUNAJ6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a.s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FORESPO HELIOS2a.s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.ss.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
1CO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika
Dile tato spole¢nost ovldda:

* OSCAR GROUP s.r.o.
1CO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 933, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s. 5
1CO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o RpF International, spol. s.r.o.
1ICO: 31 375 898, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

° J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
1CO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE dr#i 100 % zakladatelskych akeii investiéniho fondu. Spole¢nost dale drzi
prostfednictvim spolenosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investiénich akcii a dalSich 51,65 %
investignich akeif prostfednictvim spole¢nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o BﬂP Tatry s. r. 0.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvofakovo nébreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenské republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. »
1CO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

° P}% Finan&né sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

. P}} Servis, a. s.
1CO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o  365.invest, sprav. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ

B:ANKY, sprav. spol., a. s.)
1CO: 31 621 317, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk republika

° 3§S.fintech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvotdkovo nibreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto,

Slovenska republika

1.4

Predstavenstvu Spolefnosti je znamo, Ze v pribéhu cetniho obdobi 2024 byla Spoletnost ovlidana stejnymi
osobami, spoletné s ndsledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami, které ale k 31. prosinci 2024 jiZ nejsou souddsti
propojenych osob:

. FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
(do 21. 8.2024)



. Hotel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvofakoo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 3.9.2024)

. J&T SME Finance s.r.o., v likvidaci .
1CO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. 12, 2024)

s J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (dfive J&T Bank Switzerland Litd. in liquidation)
ICO: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarské konfederace
(do 14. 3.2024)

> OAMP Distribution s.r.o. )
ICO: 093 81 333, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika

(do 12. 4. 2024)

3 OAMP Infrastructure s.r.o. .
ICO: 093 81 325, se sidlem 28. ¥ijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika
(do 12. 4. 2024)

. Rentalit s.r.0. .
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
(do 30. 12. 2024)

¢ J&T FINANCE, LLC

1CO: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruské federace
(do 12. 9. 2024)

Dile tato spole&nost ovladala:

o J&T Real Estate Vostok, LLC
ICO: 1077762703809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Rusk4 federace

o Hotel Kadashevskaya, LLC
ICO: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Ruska federace

¢ SAXONWOLD LIMITED

ICO: 508611, se sidlem 2 Aurburm Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin,
A94HXO03, Trsko

(do 20. 8. 2024)

*  ART FOND - Stredoeurépsky fond sti¢asného umenia, a.s.
ICO: 47 979 160, se sidlem Dvofakovo ndbreie 4, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, Slovenska trepublika
(do 20. 11.2024)

1.5

Piedstavenstvu Spoleénosti je znimo, Ze v G€etnim obdobi 2024 Spoletnost spoluovlidala niZe uvedené osoby:

e JTH Vision s.r.o.
1CO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
Spolecnost méla v této spolecnosti podil ve vysi 50%
(do 17.12.2024)

e JTH Letiiany s.r.o.
1CO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceské republika
Spoleénost méla v této spolednosti podil ve vysi 50 %
(do 17.12.2024)

e URE HOLDING LIMITED
IC: HE 379721, se sidlem Limassol, 16 Iouniou 1943, 9, AREA B, Flat/Office 202, 3022, Kyperska
republika
Spole¢nost méla ma v této spoletnosti podil ve vysi 45%
(do 8.11.2024)



1.6
Uloha Spoleénosti

Spoletnost je sou¢asti skupiny spolenosti ovladanych spoletnosti J&T FINANCE GROUP SE a v rdmci této skupiny
je jejf ulohou poskytovani Gvérd.

1.7
Zpiisob a prostfedky ovladani

Spolegnost je ovlidana spolednosti J&T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim jedinym akcionafem, vlastni 100 %
hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim prostfedkem ovladani. V ti€etnim obdobi 2024 neexistovaly
#4dné zvlastni smlouvy mezi Spolefnosti a spoletnosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke zpisobim a
prosttedkiim ovladani.

IL.

'| Pichled jedndni u&inénych v poslednim uéetnim obdobf, kter4 byla utinéna na popud nebo v zdjmu ovlidajici
osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovétv jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
Kkapitalu ovlidané osoby zji§téného podle detni zavérky za ufetni obdobi bezprostiednE pfedchazejici aetnimu
obdobi, za néZ se zpracovava tato zpriva o vztazich.

Na zéklad& Smlouvy o Gvéru ze dne 18.1.2024 mezi Spolenosti jako dluznikem a J&T FINANCE GROUP SE jako
véfitelem byl poskytnuty avér Spole¢nosti ve vysi 200 mil. K&.

Na zéklad& Smlouvy o ivéru ze dne 22.2.2024 mezi Spolegnosti jako dluznikem a J&T FINANCE GROUP SE jako
véfitelem byl poskytnuty avér Spole¢nosti ve vysi 100 mil. EUR.

Na zékladé Smlouvy o pievodu podilu (Share purchase agreement) mezi Spolecnosti a Gavenor Holdings Limited ze
dne 8.11.2024 doslo k odkupu akcif spoleZnosti URE HOLDING LIMITED.

Na zéklad® Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu ze dne 17.12.2024 mezi Spole¢nosti a CRE Opportunities, a.s. doslo
k odkupu podilu spole¢nosti JTH Vision s.r.o.

Na zdkladé Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu ze dne 17.12.2024 mezi Spolegnosti a CRE Opportunities, a.s. doslo
k odkupu podilu spole¢nosti JTH Letiiany s.r.o.

II.

Piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami ovliadanymi.

V li%etnim obdobi 2024 existovaly mezi Spoleénosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou osobou
nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spole¢nosti a Colorizo Investment, a.s.
o Facility agreement

Smlouvy mezi Spolenosti a J&T BANKA, a.s.:

° Smlouva o bézném uctu

o Smlouva o poskytovdni stuzeb Internetového bankovnictvi
o Smlouva o béZném uctu

. Rdamcova smlowva o obchodovani na financénim trhu
o Smlouva o béZném uctu

o Smlouva o poskytovdni stuzeb (outsourcingu)

o Smlouva o poskytovani slueb (outsourcingu)

o Smlouva o podfizenosti

. Master Funded Participation Agreement

° Komisiondrskd smlouva

. Smlouva o poskytovani sluzby Cash pooling

. Smlouva o ndjmu bezpecnostni schranky



Smlouvy mezi Spolefnosti a J&T FINANCE GROUP SE:

° Dohoda o poskytnuti priplatki: mimo zdkladni kapitdl spolecnosti
° Smlouva o vvéru & 05/JTFG SE/2018

] Smlouva o wvéru & 07/JTFG SE/2018

° Smlouva o vvéru & 16/JTFG SE/2021

° Smlouva o uvéru & 21/JTFG SE/2022

e Smiouva o wvéru ¢ 23/JTFG SE2022

. Smilouva o uvéru ¢ 24/JTFG SE/2024

U Smlouva o vvéru & 25/JTFG SE/2024

e Smlouva o poskytovani stuZeb (Outsourcingu)

° Ramcovad smlouva o obchodovdni na financnim trhu

Smlouvy mezi Spoletnosti a J&T SERVICES CR, a.s.:

° Smlouva o poskytovdni odborné datiové pomoci a poradenstvi
* Smlouva o poskytovdni odborné pomoci
o Smilouva o poskytovani sluZeb administrace
. Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb
. Smlouva o poskytovani odborné pomoci
3 Smlouva o poskytovani sluzeb Legal Management
. Smlouva o zpracovdni osobnich udaji
° Smlouva o zpracovdni osobnich udaji
. Smiouva o poskytnuti sidla a dal§ich sluzeb
Iv.

Zhodnocenf vihod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovlidajici esobou a esobou ovlidanou a mezi ovliddanou
osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovladajici osobou vietné konstatovini, zda prevladaji vyhody nebo
nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti ijma, a posouzeni
jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zikona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Spolednosti, po zhodnoceni alohy Spolecnosti viiti ovladajici osobé a osobam ovlddanym stejnou
ovladajici osobou, konstatuje, 7 Spoletnosti neplynuly Zadné zvlastni vyhody nebo nevyhody plynouci ze vztahii mezi
Spoletnosti a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spoletnosti nevznikla Zadna
{ijma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 Zakona o obchodnich korporacich.

V.

Ptedstavenstvo Spole¢nosti prohladuje, Ze pfi ziskavani a ovéfovani informaci pro Gcely této zpravy o vztazich vyvinulo
odpovidajici asili. Zavéry, k nimz dospélo, byly formulovany po dikladném zvaZeni ziskanych dostupnych informaci,
piitemz veskeré tdaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZuje za spravné a tiplné.

V Praze dne 31. biezna 2025

e /
% . / Gt / //

/ /
Ing. Markéta Truhkarovi Ing. J_dze{ Kovacs
/¢len predstavenstva ¢élen predstavenstva
/" J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




VI. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU SPOLECNOSTI



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spole¢nosti za obdobi
od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Tato zprava byla vypracovdna pfedstavenstvem spoleCnosti J&T Mezzanine, as., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka &. 23005 (dale jen ,,Spole€nost™), a to v souladu s § 436
zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni (dale jen ,,Zikon o
obchodnich korporacich®)

I

Organy Spoleénosti pracovaly v obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dile jen ,ucetai
obdobi 2024) v uvedeném sloZent

Predstavenstvo Spolefnosti:

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kotek (do 1.3.2024)

Clen ptedstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova (do 31.8.2024)
Clen predstavenstva: Ing. Jozef Kovacs

Clen pfedstavenstva: Ing. Markéta Truhlatové (od 15.7.2024)

Dozoréi rada Spolecnosti:

Clen dozoréi rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozoréi rady: Ing. Igor Kovac
II.

Podnikatelska ¢innost Spolecnosti a stav jejiho majetku
Spole¢nost se vénuje poskytovani financovani, za jejimz u€elem byla zaloZena.

Bilanéni suma Spole&nosti k 31. prosinci 2024 dosahla vyse 15,3 mld. K¢. Spole¢nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitdlem ve vysi 2,21 mld. K¢ a zakladnim kapitdlem ve vySi 2 mil. K¢.
Spolegnost za uéetni obdobi hospodafila se ziskem 438 mil. K&.

Stav majetku Spoleénosti a jeji finan¢ni situaci zobrazuje Gi¢etni zdvérka sestavena k 31. prosinci 2024,
jez tvofi samostatnou &4st vyroéni zpravy. Dal§i podrobnosti ke stavu majetku Spole€nosti jsou uvedeny
ve finanéni &asti vyroéni zpravy Spoleénosti.

Hlavni udaje G¢etni zavérky k 31.12.2024 (v tis. K<)

Aktiva celkem 15 290 622 Pasiva celkem 15290 622
Dlouhodoby majetek 4 169 599 Vlastni kapital 2212773
ObéZna aktiva 11 120 781 Cizi zdroje 12 838 614

Ostatni aktiva 242 Ostatni pasiva _ 239 235
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Dilezita rozhodnuti orginia Spole¢nosti

V G&etnim obdobi 2024 se rozhodnuti organii Spolegnosti tykali bézné agendy spojené s vykonavanou
ginnosti Spoletnosti a pln&ni povinnosti stanovenych témto organim platnou pravni Gpravou a
stanovami Spole€nosti.

V Praze dne 16. ¢ervna 2025

/% 2 \ / L/ L’\
Ing. Markéta Truhliafova Ing. J ozé;' ]é)vécs

¢len pfedstavenstva Clen piedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




VII. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA K RADNE UCETNI ZAVERCE



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

k Fadné icetni zdvérce za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
a navrh na vyporadani hospodaiského vysledku Spolecnosti

Tato zprava byla vypracovdna predstavenstvem spolecnost1 J&T Mezzanine, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsané vobchodmm rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23005 (déle jen ,,Spole€nost®).

Piedstavenstvo Spole&nosti konstatuje, Ze udetni zavérka ke dni 31. prosince 2024 zahrnuje veSkeré
operace pattici do uetniho obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dale jen ,,iCetni obdobi
2024%). Podrobnosti k jednotlivym &astem G&etni zavérky jsou obsaZeny v ietni zavérce.

Predstavenstvo Spolecnost1 konstatuje Ze Uetni zavérka Spoleénosti odpovidé skuteCnosti, je sestavena
v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy Ceské republiky, Gdetnictvi a Gdetni zdznamy a evidence
Spoletnosti zobrazuji finanéni situaci Spolednosti ze viech dilezitych thlediscich a ucetni zavérka
sestavena na zaklad$ tdchto Gdetnich zdznami podava vémy a poctivy obraz pfedmétu tcetnictvi a
finanéni situace Spole¢nosti.

Hlavni ukazatele uletni zdavérky k 31. prosinci 2024 (v tis. K¢):

_ Aktiva celkem - 15290622 Pasiva celkem 15290 622
Dlouhodoby majetek 4169599  Vlasmikapitdll =~ 2212773
ObéZna aktiva B 11 120 781 Cizi zdroje 12838614
Ostatni aktiva 242 Ostatni pasiva 239235

Hospodaiskym vysledkem za ti¢etni obdobi 2024 je zisk ve vysi 438 002 446, 90 K¢.
Kumulovany nerozdéleny zisk minulych let k 31. prosinci 2024 ¢ini 660°678 685,77 K¢&.

Pfedstavenstvo navrhuje jedinému akcionafi schvalit fadnou udetni zavérku Spole¢nosti k 31. prosinci
2024.

Piedstavenstvo Spoleénosti navrhuje jedinému akcionafi schvilit nasledujici vypofadani
hospodaiského vysledku za ucetni obdobi 2024:

,,Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje jedinému akcionéfi, aby rozhodl tak, Ze:

Zisk ve vysi 438 002 446,90 K& bude pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let.“

V Praze dne 16. Cervna 2025

. ~
///7 ]' N/ LA .
lng Marketa Fruhlifova Ing. JozeB/ Kovacs

¢len pfedstavenstva ¢len piedstavenstva

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




