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TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spoleénosti:

Obchodni firma: J&T Mezzanine, a.s. (dale jen .,Spole¢nost™)

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikaéni ¢islo: 066 05 991

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana v: obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
B, vlozka &. 23005

Pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach | az 3
Zivnostenského zdkona

Predmét Cinnosti: zprostiedkovani obchodu a sluzeb
poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii
a posudka

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizac¢né
hospodarné povahy

Predstavenstvo Spoleénosti k 31. prosinci 2017:

(?len predstavenstva: Ing. Jan Kotek
Clen piedstavenstva: Ing. Jozef Kovacs
Clen predstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova

Dozorci rada Spoleénosti k 31. prosinci 2017:

Clen dozoréi rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovag

Informace o zdkladnim kapitalu a akciich spoleénosti k 31. prosinci 2017:

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢
Druh: akcie kmenova
Forma: akcie na jméno
Pocet kusii: 2 ks

Jmenovitd hodnota: 1.000.000,- K¢

Akcionafi majici podil na zakladnim kapitilu Spole¢nosti piesahujici 20% k 31. prosinci 2017:

J&T FINANCE GROUP SE
s podilem 100 % hlasovacich prav

Osoby, které Spo[eéuoét ovladaji nebo by jej mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o vysi podilu,
ktery je opraviiuje k hlasovani:

Spoleénost: J&T FINANCE GROUP SE
Sidlo: Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Vyse podilu: k 31. prosinci 2017 100 % hlasovacich prav




Udaje o éinnosti Spole¢nosti:

Spole¢nost se v Gicetnim obdobi 2017 zaméfovala na zhodnocovani vlastniho majetku a v oblasti investic
na kapitalovém a finanénim trhu.

Stav majetku spolecnosti zobrazuje Géetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017 véetné jeji Pfilohy,
ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Ugetnictvi Spolecnosti je zpracovavano spole¢nosti J&T SERVICES CR, a.s. na zakladé Smlouvy o
poskytovani odborné pomoci ze dne 15. listopadu 2017.

-

Udaje o finanéni situaci Spoleénosti:

Bilan¢ni suma k 31. prosinci 2017 doséhla vyse 3,3 mld. K¢. Spole¢nost k tomuto datu disponovala
vlastnim kapitalem ve vysi 0,8 mld. K¢ a zakladnim kapitdlem ve vy3i 2 mil. K&. Spolecnost za Gi¢etni
obdobi hospodafila se ziskem 1,7 mil. K¢&.

Stav majetku Spolecnosti a jeji finanéni situaci zobrazuje Gcetni zavérka sestavena k 31. prosinei 2017,
Jjez tvofi samostatnou Cast vyro¢ni zpravy. Dalsi podrobnosti ke stavu majetku Spolegnosti jsou uvedeny
ve finan¢ni ¢asti vyroéni zpravy Spolegnosti.

Udaje o oéekavané hospodarské situaci v pristim roce:

V roce 2018 Spole¢nost bude své aktivity dale zamétovat vyluéné na oblast spravy vlastniho majetku
prostfednictvim poskytovani financovani a rovnéz na plnéni zavazk s tim souvisejicich.

Ostatni informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Nasledné udalosti do data sestaveni Gletni zavérky jsou popsany v priloze a&etni zavérky, kterd je
soucasti vyro¢ni zpravy. Za obdobi od data sestaveni Géetni zavérky k datu sestaveni vyroéni zpravy
nedoslo k Zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na hospodafskou ¢innost spolegnosti.

Obchodni spole¢nosti, ve ktervch Spoleénost ma podstatnv vliv:

Spole¢nost nema takovy podil v zadné spole¢nosti.

Udaje o organizacnich slozkach spolenosti:

Spole€nost nema Zadnou organizacéni slozku.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:

Spole¢nost v pribehu roku 2017 neuskuteénila zadné investice do hmotného a nehmotného investi¢niho
majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany zivotniho prostiedi:

Spole¢nost v pribéhu obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 nevyvijela zidné aktivity v
oblasti ochrany zivotniho prostredi.




Cestné prohlaseni:

Ptedstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze veskeré informace a adaje v této vyroéni zpravé odpovidaji
skute¢nosti a Zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 25. kvétna 2018

-

Ing. Iv/ 6yalﬂg0va Ing. Jozef Kovacs
Clen predstavenstva ¢len predstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.







Identifikaéni &islo

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2017

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

J&T Mezzanine, as.

Pobrezni 297/14

066805991 Ceska republika
Oznac. AKTIVA
fad. BéZné aéetni obdobi 15.11.2017
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 3274 471 3274471 2000
B. Dlouhodoby majetek 2 2430629 2430629
B.IL. Dlouhodoby finanéni majetek 3 2430629 2430629
B.IL6. Zapujcky a uvéry - ostatni 4 2 430629 2 430629
C. Obézna aktiva 5 843 842 843 842 2000
Cc.. Pohledavky 6 553 151 5563 151
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 7 553 151 553 151
C..2.4. Pohledavky - ostatni 8 553 151 553 151
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 9 T 7
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 10 553 144 553 144
C.1. Kratkodoby financni majetek 1 251658 251658
C.lu.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 12 251658 251658
C.Iv. Penézni prostiedky 13 39033 39033 2000
civza. Penézni prostfedky na Gcétech 14 39033 39033 2000




J&T Mezzanine, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2017

Oznac. PASIVA fad. Bézné 15.11.2017
Gcetni
obdobi
a b [ 5 6
PASIVA CELKEM 15 3274471 2000
A. Vlastni kapital 16 821800 2000
Al Zakladni kapital 17 2000 2000
Al Zakladni kapital 18 2 000 2000
ALl Azio a kapitalove fondy 19 818 080
All2. Kapitalové fondy 20 818 080
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 21 818 080
AV. Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 22 1720
B.+C. Cizi zdroje 23 2452 598
B. Rezervy 24 414
B2 Rezerva na dani z pfijmu 25 414
C. Zavazky 26 2452184
. Dlouhodobé zavazky 27 2 451 496
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 28 2451 496
C.IL. Kratkodobé zavazky 29 688
C.11.8. Zavazky ostatni 30 688
C.I.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho poji§téni 31 47
C.11.8.5. Stat - darfiové zavazky a dotace 32 28
C.11.8.6. Dohadne Géty pasivni 33 502
C.11.8.7. Jiné zavazky 34 111
Casové rozliSeni pasiv 35 73
D1 Vydaje pritich obdobi 36 73




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017

(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

Identifikacni &islo

s o .

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY rad. Bézné
acetni
obdobi

a b c 1
A. Vykonova spotreba 1 608
A3 Sluzby 2 608
D. Osobni naklady 3 186
B Mzdové naklady 4 139
D2 N?klady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni 5 47

naklady

D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 6 47
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 7 - 794
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 8 15 351
V1.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 9 15 351
J. Nakladové troky a podobné naklady 10 12 422
J1 Ejgl:;?;éog;%lg a podobné naklady - ovladana nebo 11 12 422

VIL Ostatni finanéni vynosy 12 7 254

K. Ostatni finanéni naklady 13 7.255

" Finanéni vysledek hospodareni 14 2928

=X Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 15 2134

E. Daf z pfijmi 16 414

L1 Dari z pfijm0 splatna 17 414

ut Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 18 1720

e Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 19 1720

4 \Cnllsty obrat za Gcetni obdobi=L +Il. +lIl. + IV. + V. + VI. + 20 22 605




PREHLED O PENEZNiICH TOCICH
za obdobi od 15. listopadu do 31. prosince 2017 (v

tisicich K&)

Identifikaéni Eislo
06605991

Obchodni firma a sidlo

186 00 Praha 8 - Karlin

Ceska republika

Béiné
acetni
obdobi
P. Stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentil na zaé4tku uéetniho obdobi 2000
Penézni toky z hlavni vydéleéné ginnosti
Z: Ugetni zisk nebo zirata z provozni ginnosti pfed zdanénim - 794
A*. Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim, zménami pracovniho - 794
kapitalu, finanénimi a mimofadnymi poloZkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu -804 048
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych uéti a éasového rozligeni - 301 837
A.2.2. Zména stavu kr. zavazki z provozni ginnosti, pasivnich dohadnych Gétt a éasoveho rozligeni 761
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéZnich prostiedki -502 972
A.** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, -804 842
finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych urokd 4
A.4. Piijaté aroky 2104
A.6. Ostatni finanéni pfijmy a vydaje -1
A.*** Cisty penézni tok z provozni &innosti -802735
PenéZni toky z investicni Eéinnosti
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam -2 417 382
B.** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -2 417 382
Penézni toky z finanénich éinnosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki z finanéni oblasti 2439070
C.2. Dopady zmén viastniho kapitélu na penézni prostredky 818 080
C.2.1. Zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho a2ia event. fondl ze zisku 818 080
c.»* Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni Einnosti 3 257 150
F. Cisté zvy$eni nebo sniZeni penéznich prostiedku 37 033
R. Stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalenti na konci Géetniho obdobi 39 033




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

J&T Mezzanine, a.s.

...... 2,

Identifikaéni Eislo

06605991

Vysledek

Ostatni hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 15.11.2017 2000 - - 2000
Priplatek mimo zakladni kapital - 818 080 -- 818 080
Vysledek hospodareni za bézny rok - - 1720 1720
Zustatek k 31.12.2017 2000 818 080 1720 821 800







J&T Mezzanine, a.s.

Pfiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K¢&)

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

J&T Mezzanine, a.s. (,,spolecnost™) vznikla 15. listopadu 2017 zapisem do obchodniho rejstiiku
vedené¢ho u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 23005, oddil B. Hlavnim pfedmétem
¢innosti spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Viastnici spolecnosti

Jediny akcionar spolecnosti k 3 1. prosinci 2017 je:

J&T FINANCE GROUP SE 100 %

Sidlo spolecnosti
J&T Mezzanine, a.s.
Pobfezni 297/14
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika
Identifikacni cislo

066 05 991

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31. prosinci 2017

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady
Ing. Jan Kotek Stépan Aser MBA
Ing. Jozef Kovacs Ing. Igor Kovag

Ing. Ivana Gyalogova

-----

konsolidovana ucetni jednotka patfi, sestavuje J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobfezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8. Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle
konsolidujici spoleénosti.

Zmény v obchodnim rejstiiku

V roce 2017 spolenost vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku. Nasledné nebyly provedeny zadné
zmény udaji.




J&T Mezzanine, a.s.

Priloha Ggetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K¢&)

2. Obecné uéetni zasady, Gcetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen zdkon o Gcetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona o Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisii. pro Cetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi
(dale jen vyhlaska).

Ugetni zavérka Je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spolecnosti za obdobi od vzniku
spolecnosti do 31. 12. 2017.

a)

b)

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapljcky a uvéry mezi
ovladanymi a ovladajicimi osobami a ucetnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné
poskytnuté dlouhodobé zapijcky.

Dlouhodoby finanéni majetek je uétovan v pofizovaci cené. Potizovaci cena zahrmuje pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize maklérim, poradctim, burzam.

Kratkodoby finanéni majetek

Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti
Jsou p#i nabyti ocefiovany potizovaci cenou.

K rozvahovému dni spole¢nost oceriuje kratkodobé cenné papiry k obchodovéni redlnou
hodnotou. Zména ocenéni je v daném uéetnim obdobi zachycena v ostatnich finanénich
vynosech resp. ostatnich financnich nakladech. V ptipadech, kdy nelze redlnou hodnotu
objektivné urcit, jsou kratkodobé cenné papiry k obchodovani ocenény pofizovaci cenou. V
pfipad¢ docasného snizeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvari spolenost opravnou
polozku.

U dluhovych cennych papirii je soudasti jejich ocenéni k rozvahovému dni i pomérnd Cast
arokového vynosu, ktery je ¢tovan do vykazu zisku a ztraty. V piipadé docasného snizeni
hodnoty dluhovych cennych papira drzenych do splatnosti jsou tvofeny opravné polozky.

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zakladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikdi a vékové struktury pohledavek. Tvorba a zu&tovani
opravnych polozek je vykdzina ve vykazu zisku a ztraty v polozce .Upravy hodnot
pohledavek®. .

Yy

Rezervy

Rezervu na dai z piijmi vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni aetni
zaveérky predchdzi okamziku stanoveni vyse dafiové povinnosti. V nasledujicim Gcetnim obdobi
spolecnost rezervu rozpusti a zaiétuje zjisténou dafiovou povinnost.




J&T Mezzanine, a.s.

Pfiloha G¢etni zaverky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K¢)

d)

e)

g)

h)

V rozvaze je rezerva na dan z pfijmi sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijmu, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat - danové pohledavky.

Piepocty cizich mén

Spoleénost pouziva pro prepodet transakei v cizi méné denni kurz CNB. V priibéhu roku uctuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni, kromé polozek, u nichz se maji uctovat dle prislusnych predpisu do
kapitalu

Uctovani vynosi a nakladi

Vynosy a naklady se G¢tuji casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casoveé souviseji.
Dan z piijma

Dan z pfijma za dané obdobi se sklada ze splatné dang.

Splatna daii zahrnuje odhad dané vypocteny z daiového zdkladu s pouzitim dafové sazby platné
v prvni den G&etniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Klasifikace zavazki

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvéra a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Konsolidace

Spolecnost je soucasti konsolidovaného celku J&T FINANCE GROUP SE, viz bod 1 této
ptilohy.



J&T Mezzanine, a.s.

Priloha u¢etni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich Kg&)

3. Financni majetek
a) Dlouhodoby finanéni majetek

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zapujcky a Gvéry ostatni
Zustatek k 15.11.2017 --

Prirustky 2430629
Ubytky .
Piecenéni --
Zustatek k 31.12.2017 2430629

Spolecnost neeviduje 74dné dlouhodobé pohledavky s dobou splatnosti delSi nez pét let.
b) Kratkodoby finan¢ni majetek
Kratkodoby finanéni majetek &inil k 31. prosinei 2017 251 658 tis. K&, ktery tvofila kratkodoba
sménka.
4. Jiné pohledavky

Jiné kratkodobé pohledavky k31. prosinci 2017 ve vy$i 553 144 tis. K& jsou tvofeny avéry a
zapijckami, které spolec¢nost poskytla.

Viechny kratkodobé Gvéry byly poskytnuty téetim stranam.

Piehled jednotlivych avért a zapujcek

Uvéry a zaptjeky k 31.12.2017

Poskytnuté aveéry a zapujcky - kratkodobé 553 144
Poskytnuté tvéry a zaptjcky - dlouhodobé 2 430 629
Celkem 2983 773

Spolecnost v bézném obdobi poskytla svym klientim celkem 2 kritkodobé zaptjcky/Gvéry a 5
dlouhodobych aveért.

5. Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zalohy pfedstavuji kauci na najemni smlouvu 7 tis. K¢&.



J&T Mezzanine, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K&)

6. Zakladni kapital

Zakladni kapital Emisni azio Celkem
Vznik 15.11.2017 -- - -
2 akcie na jméno o nominalni hodnoté 1 000 000 K¢ 2 000 -- 2 000
Zustatek k 31.12.2017 2000 -- 2000
7. Vlastni kapital

a) Navrhované rozdéleni zisku vytvofeného v bézném obdobi:
Zisk bézného obdobi 1720
Ptevod do nerozdélencho zisku minulych let 1720
Nerozdéleny zisk 0

b) Pohyby na uc¢tu Kapitalové fondy:
Zuostatek k 15.11.2017 -
Vklad mimo zakladni kapital 818 080
Zistatek k 31.12.2017 818 080
8. Rezervy
Rezerva na dan

z piijmu Celkem
Zustatek k 13.11.2017 - --
Tvorba 414 414
Cerpani - -
Rozpusténi -- -
Zustatek rezerv k 31.12.2017 414 414
Zaplacené zalohy na dari z pFijmu - --
Zustatek rezery snizeny o zélohy na dan z pfijma k 31.12.2017 414 414




J&T Mezzanine, a.s.

Pfiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K¢&)

9. Dlouhodobé zavazky

Rozdéleni dle doby splatnosti 31.12.2017
1-2 roky --
2-5 let 2451 496
Vice jak 3 let -
Celkem - J - 2451 496

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. eviduje 1 dlouhodoby Gvér. Tento Gvér poskytla spoleénost J&T
FINANCE GROUP SE, kterd je ovladajici osobou spole¢nosti. Uvér byl poskytnut v méné EUR
(95 987 tis. EUR) s dobou splatnosti 21.11.2022.

10. Informace o trzbach

Spole¢nost eviduje trzby ve finanéni oblasti:

Za obdobi od 15. listopadu Trzby v
2017 do 31. prosince 2017 tuzemsku Evropa Celkem
Vynosové Groky 1 764 13 587 15 351
Ostatni financni vynosy 2275 4979 7254
Celkem 4039 18 566 22 605

11. Sluzby

15.11.-31.12.2017
Najemné a sprava budov 5
Poradenské sluzby, audit a ucetnictvi 575
Ostatni 28
Celkem 608

12. Zaméstnanci a ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt

Primérny pfepoéteny pocet Mzdové naklady*

15.11.-31.12.2017 15.11.-31.12.2017

Zaméstnanci = "
Clenové fidicich organi® 3 120
Clenové kontrolnich organi® 2 19
Clenové spravnich orgénﬁn - -
Celkem r 5 139

* Mzdové naklady u ¢lend fidicich a kontrolnich organt predstavuji odmény ¢leniim téchto orgini z divodi jejich funkee.

Spoleénosti nevznikly do 31. prosince 2017 zadné penzijni zévazky viéi byvalym ¢lenam tidicich,
kontrolnich a spravnich organu.




J&T Mezzanine, a.s.

Ptiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich K¢&)

13. Dan z pfijma

a) Splatna

Splatna dan z pfijmua zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2017 ve vy3i 414 tis. K&.

14. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

a) Transakce se spfiznénymi stranami

Objem vzijemnych transakci Pohledavky/Zavazky
15.11.-31.12.2017 31.12.2017
Nakup zbozi a sluzeb
Ostatni podniky ve skupiné 152 152
Zapujcky prijaté
Akcionafi spole¢nosti 12 422 2451496

Pujeky pfijaté jsou vykazany v dlouhodobych i kratkodobych zavazcich a jsou uvedeny v bodé
9.

Spole¢nost vyuziva sluzeb od spriznénych stran v rdmci bézné obchodni &innosti podniku.
VSechny vyznamné transakce se spiiznénymi osobami byly uskute¢nény za béznych trznich
podminek.

Vroce 2017 neobdrzeli Clenové fidicich, kontrolnich a spravnich organi zadné zalohy,
zavdavky, zapijcky, Gveéry. pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie/podily
spoleénosti.

15. Zavazky nevykazané v rozvaze

16.

a) Spolec¢nost poskytla uveérovy pfislib ve vysi 510 800 tis. K&.
b) Spole€nost pfijala Gavérovy pfislib ve vyii 523 570 tis. K¢&.

Prehled o penéznich tocich
Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penéini prostfedky a pené&zni ekvivalenty
definovany tak, ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich Gétech a dalsi
finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni muze byt spolehlivé uréeno a ktera mohou byt snadno pfeménéna v
pen¢zni prostfedky. Zistatek penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalentli je na konci G¢etniho
obdobi nasledujici: _
Zustatek k 31.12.

2017 2016
Penézni prostiedky na Gcétech 39033 --
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 39033 --

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich Einnosti se uvadéji v ptehledu o penéznich
tocich nekompenzované.




J&T Mezzanine, a.s.

Pfiloha ucetni zavérky (nekonsolidovana)

Obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
(v tisicich Kg)

17. Vyznamna nasledna udalost

K datu sestaveni aCetni zavérky nejsou vedeni spoleénosti znamy zadné vyznamné nésledné udalosti,
které by ovlivnily GCetni zavérku k 3 1. prosinci 2017.

Sestaveno dne: 25. kvétna 2018

W/ /4/\

Ing. Ivana Gyalogova Ing. Jozef Kovacs

Clen predstavenstva ¢len predstavenstva







KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti
J&T Mezzanine, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. (dale také
~SpoleCnost’) sestavené na zakladé ceskych Ugetnich predpist, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2017, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zmé&nach vlastniho
kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za obdobi od 15 listopadu do 31. prosince 2017
a pfilohy v ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této
ucetni zaverce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spolecnosti k 31. prosinci 2017 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokl za obdobi od 15. listopadu do 31. prosince 2017 v souladu s Ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceskeé republiky pro audit, kterymi Jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorll Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etickeé povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedene ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spoleénosti.

Nas vyrbk k Uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souddsti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamneé
(materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi

KPMG Ceska republika Audit, sro, &len sité nezavislych clenskych spoleénosti KPMG Obchodni  rejstiik  vedeny \CQ 49619187
pfidruzenych ke KPMG International Cooperative (KPMG Intemational'), Svycarské  Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizacni jednotce oddil C, viozka 24185 ID datoveé schranky: 8hagtra




predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku
by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, iz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni
v Ucetni zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécne nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za uéetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ggetni zavérky podavaijici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zaverce zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovidéd dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit acéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmené neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZzuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

Pri provédéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

» lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti u&etni zaveérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate&né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou




(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnittnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na u&innost jejino
vnitfniho kontrolniho systému.

*  Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych udetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedi
v pfiloze v UCetni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni udetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
Je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy.
Nicmeéneé budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, veetné ptilohy,
adale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je .informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribehu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Vladimir Dvofacek je statutarnim auditorem odpovédnym za audit udetni zavérky
spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2017, na jehoZ zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 25. kvétna 2018

. ”»r.
L7456 O, 2. pep kil (bt \ AK_/

R Ing. Vladimir Dvofacek
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenc¢ni &islo 71 Eviden¢ni ¢islo 2332
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ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou za ucetni obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 za spoleénost
J&T Mezzanine, a.s.

vypracovdna dle §82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovalo ptedstavenstvo spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsan€ v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23005 (dale jen ,.Spole¢nost“), na zakladé dostupnych
informaci. Obdobi, za kter¢ je zprava zpracovana: od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 (dale
jen .,a¢etni obdobi 2017%).

I

Struktura vztahii mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovlidanymi stejnou ovladajici osobou, tloha Spoleénosti v ni, zpiisob a prostfedky ovladani.

1.1

Predstavenstvu Spole€nosti je zniamo, Ze v obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
byla Spole¢nost pfimo ovladana nasledujicimi osobami:

J&T FINANCE GROUP SE )
ICO: 275 92 502, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji
spole¢né Ing. Jozef Tkac a Ing. Ivan Jakabovig.

1.2

Predstavenstvu Spolecnosti je znamo, Ze v obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017
byla Spole¢nost neprimo ovladana nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢,

datum narozeni 8.10.1972, bytem 41 Avenue HECTOR OTTO, 98000 Monako, Monacké kniZzectvi,
ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkafem (viz niZe) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢* nebo také ,,Ovladajici osoba®)

Dale Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spole¢nostech:

- J & T Securities, s.r.o.
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P. C. 2012 Nikézie, Kypr,
Ing. Ivan Jakabovi¢ ma v této spolecnosti podil 19,7%
(od 28. prosince 2017)

Ing. Jozef Tkac,

datum narozeni: 16.6.1950, Julova 10941/32, 831 01 Bratislava, Slovenska republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakabovitem (viz vy3e) spolecnost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,Ing. Jozef Tka&“ nebo také ,,Ovladajici osoba®)

Dile Ing. Jozef Tkac vlastni podil ve spole¢nosti:

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P. C. 2012, Nikdzie, Kypr,
Ing. Jozef Tkac ma v této spolenosti podil 19,7%
fod 28. prosince 2017)




1.3

Predstavenstvu Spole¢nosti je znamo, Ze Spole¢nost byla v icetnim obdobi 2017 souéasti
nasledujici struktury:

J&T FINANCE GROUP SE ovlida nize uvedené osoby:

e J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301
P.C. 1082, Nikézie, Kypr
Dile tato spole¢nost ovlada:

- Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spole¢nost ovlada:

o J&T Bank & Trust Inc.

IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael,
Barbados

o Jand T Capital, Sociedad Anonima de Capital Variable
IC: 155559102, se sidlem Explanada 905-A, Lomas de Chapultepec, 11000,
Ciudad de Mexico, Mexiko

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301
P.C. 1082, Nikozie, Kypr, ] & T INTEGRIS GROUP LIMITED ma v této spolednosti
podil 60,60%
Daile tato spole¢nost ovlada:

o Equity Holding, a.s.
ICO: 100 05 005, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolecnosti podil 62,64%

- J§zT Global Finance III, s.r.o.
ICO: 47101 181, se sidlem Dvoriakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J&T Global Finance IV.,, B.V. in liquidation

IC: 60411740, se sidlem La Fontainestraat 7, 1902CW, Castricum, Nizozemské
kralovstvi

- J&T Global Finance V., s.r.o.

ICO: 47916 036, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J&T Global Finance VL, s.r.o.

ICO: 50 195131, se sidlem Dvofidkovo ndbrezie 8. 811 02 Bratislava, Slovenska
republikd

»

- J§:T Global Finance VIL, s.r.o. )
ICO: 052 43 441, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Global Finance VIIL, s.r.o. )
ICO: 060 62 831, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika




J&T SERVICES CR, as. )
[CO: 281 68 305, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J& TFINANCE, LLC

IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska
federace

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,
Ruské federace

J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation )
IC: CHO02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska
konfederace

J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- KOLBY, as. ) )
ICO: 25512 919, se sidlem Ceska ¢.ev. 51, 691 26 Pouzdfany, Ceska republika

- SAXONWOLD LIMITED

IC: 508611, se sidlem Cam Lodge, Kilquaide, The Russian Village, Co. Wicklow,
A63 FK24, Irsko

J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80%
Dale tato spoleénost ovlada:

o WORLD END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch
Road, Nap, Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

-  OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office
21, P.C. 1061, Nikézie, Kypr
Déle tato spole¢nost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU
TEYSSIER

IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

o €T Domaines SARL

*1C: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

J & T BANKA, a.s. )
[CO: 471 15 378, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:




- J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, Moskva, Ruska federace
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Interznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035
Moskva, Ruska federace, J&T Bank, a.0. ma v této spole¢nosti podil 50%

o AKB “Khovanskiy”a.o.
reg.c. 1025000002411, se sidlem Pushkino, 141207 Pushkinskiy, Pushkinskiy
proezd 7, Ruska federace,

- ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s.
1CO: 262 18 062, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T banka d.d. (VABA d.d. banka Varaidin)
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

- J&T IB and Capital Markets, a.s.
ICO: 247 66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Skytoll CZ, s.r.o. }
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobrezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spolecnost viastni podil:
o  XT-card a.s.
ICO: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika,
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 32%

O Smart software, s.r.o.
ICO: 252 92 498, se sidlem Zavodu miru 435/40, Stara Role, 360 17 Karlovy
Vary, Ceska republika,
J&T IB Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 5%

- J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as. )
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Leasingova spolecnost, a.s. (Health Care Financing, a.s.)
ICO: 284 27 980, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- TERCES MANAGEMENT LIMITED
I1C: HE 201003, se sidlem Akropoleos 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor, Off 102,
P.C. 2012, Nikozie, Kypr
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Interznanie OAQ
IC: " 10377001 10414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035
Moskva, Ruska federace
N
PBI, a.s.
ICO: 036 33 527, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost vlastni podil:

- Ppétov:i banka, a.s.
[CO: 31340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, PBI, a.s. ma v této spolecnosti podil 34%




Postova banka, a.s.
[CO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 64,46%

Dile tato spolecnost ovlada:

Postova poist'oviia, a.s. (Poist’oviia PoStovej banky, a. s.)
ICO: 31405 410, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

Déchodkovia spraveovska spoloénost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.
ICO: 35904 305, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, spriv.
sgol., a. s.
ICO: 31621 317, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

P]} Servis, a. s.
ICO: 47234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

PB PARTNER, a. s.
ICO: 36 864 013, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

PBIT, a. s. v likvidacii
ICO: 47621 320, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava. Slovenska
republika

S}’PS, a. s.
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
Postova banka, a.s. ma v této spolecnosti podil 40 %.

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
(od 14. prosince 2017}.

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100% zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spoleénost
drZi prostfednictvim spole¢nosti ] & T BANKA, a.s. nepfimo 45,71% podilovych listi a dalsich
54,29% podilovych listl prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

FORESPO SOLISKO a. s.
[CO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FpRESPO HELIOS 1 a. s.
[CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
[CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HOREC A SASANKA a.s.
[CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika




- FORESPO PALENICA a.ss.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- F QRESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janackovo nabifezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika

- Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

1.4

Uloha Spole¢nosti

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. je soucasti skupiny spole¢nosti ovladanych spole¢nosti J&T
FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ulohou poskytovani avért.

1.5

Zpisob a prostiedky ovladani

SpoleCnost J&T Mezzanine, a.s. je ovladana spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim
Jjedinym akcionafem, vlastni 100% hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostiedkem ovladani. V tcetnim obdobi 2017 neexistovaly zadné zv1astni smlouvy mezi spolecnosti
J&T Mezzanine, a.s. a spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke zplisobiim a prostiedkiim
ovladani.

II.

Prehled jedndini ucinénych v ucetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjiSténého podle posledni t¢etni zavérky.

Dne 20. listopadu 2017 byl udélen souhlas s poskytnutim dobrovolného penézitého ptiplatku mimo
zakladni kapital Spole¢nosti ve vy3i 100.000.000,- EUR a to ze strany jediného akcionare Spolecnosti,
spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, ICO: 275
92 502. Jediny akcionaf se zavazuje poskytnout Spolecnosti priplatek nejpozdéji do 20. listopadu
2018.

V pribéhu G¢etniho obdobi 2017 byl Spolecnosti ze strany jediného akcionate J&T FINANCE
GROUP SE poskytnut piiplatek mimo zakladni kapital ve vy3i 818.080.000,- K&.




III.

Prehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami
ovladanymi.

V acetnim obdobi 2017 existovaly mezi Spoleénosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi
stejnou osobou nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spolecnosti a J & T BANKA, a.s.:
° Smlouva o bankovnim ucitu pro slozeni zdkladniho kapitdlu obchodni spolecnosti
Predmét plnéni: vedeni bankovniho vctu pro sloZeni zdkladniho kapitalu
° Smlouva o bézném ctu
Predmét plnéni: vedeni bézného iictu v CZK a EUR méné dle obchodnich podminek banky
. Smlouva o poskytovani sluzeb Internetového bankovnictvi

Predmét plnéni: poskytovdni sluzeb internetového bankovnictvi

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T SERVICES CR, a.s.:

o Smlouva o poskytovdani odborné dariové pomoci a poradenstvi
Predmét plnéni: darnové poradenstvi

° Smlouva o poskytovani odborné pomoci
Predmét plnéni: vedeni uicetnictvi

° Smlouva o poskytovdni sluzeb administrace

Predmét plnéni: administrace Spolecnosti

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T FINANCE GROUP SE:
° Dohoda o poskytnuti priplatku mimo zdkladni kapital spolecnosti
Predmét plnéni: poskytnuti priplatku mimo zdkladni kapitcl Spolecnosti
° Smlouva o uvéru
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredku Spolecnosti

IV.

Posouzeni, zda vznikla Spolecnosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zikona
0 obchodnich korporacich

Veskeré smlouvy uvedené v bodé III. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych
v obchodnim styku, stejné tak byla veSkera pfijatd ¢i poskytnutd plnéni na zakladé téchto smluv
poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spoleénosti tak z téchto smluv nevznikla
Z4dna Gjma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

V pribéhu dcetniho obdobi 2017 nebyly v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob, i osob ovladanych
Ovladajicimi osobami, u¢inény zadné jiné pravni (kony, nez ukony v této zpravé uvedené, ostatni
opatieni, plnéni a protiplnéni, ze kterych by Spole¢nosti vznikla Gjma, ktera by méla byt vyrovnana
podle § 71 a 72 ZOK*




V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlidajici osobou véetné konstatovani,
zda pievlidaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlidanou osobu plynou rizika.

Predstavenstvo J&T Mezzanine, a.s. po zhodnoceni tlohy J&T Mezzanine, a.s. vaéi ovladajicim
osobam a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, ze spole¢nosti J&T Mezzanine,
a.s. neplynuly 7adné zvlastni nevyhody &i jina dodateéna rizika plynouci ze vztahi mezi J&T
Mezzanine, a.s. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.
Spolecnosti J&T Mezzanine, a.s. nevznikla zadna ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72
ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Mezzanine, as., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a J&T Mezzanine, as., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pfi¢emz z téchto vztahii nevznikla J&T Mezzanine, a.s. Zddna zvIastni nevyhoda
¢i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami lze konstatovat, 7e mezi vyhody
patii zejména moznost optimalizace a snizovani nakladi na provoz J& T Mezzanine, a.s., a to zejména
prostiednictvim sdileni know-how a moZnosti vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci
obchodnich jednani s dodavateli.

VI

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze pfi ziskavani a ov&fovani informaci pro uéely této
zpravy o vztazich vyvinulo odpovidajici usili. Zavéry, k nimz dospélo, byly formuloviny po
dikladném zvaZeni ziskanych dostupnych informaci, pFitemz veSkeré udaje uvedené v této
zpravé o vztazich povazuje za spravné a Gplné.

V Praze dne 29. bifezna 2018

/ %_//""
Ing. lvaugéé?%

alogova Ing. Jozef Kovics
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.







ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spole¢nosti za obdobi od 15. listopadu 2017 do
31. prosince 2017

Tato zprava byla vypracovana piedstavenstvem spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobiezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23005 (dale jen ,,.Spoleénost™), a to v souladu s § 436 zakona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech, v platném znéni (dale jen ., Zakon o obchodnich
korporacich®)

I

Organy Spole¢nosti pracovaly v obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 v uvedeném
slozeni

Predstavenstvo Spole¢nosti:

C:len piedstavenstva: Ing. Jan Kotek
Clen predstavenstva: Ing. Jozef Kovécs
Clen predstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova

Dozor¢i rada Spoleénosti:

(:Zlen dozor¢i rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovag
II.

Podnikatelska ¢innost Spolecnosti a stav jejiho majetku

Spole¢nost se vénuje poskytovani financovani za jejimz i¢elem byla zalozena.

Bilan¢ni suma Spolecnosti k 31. prosinci 2017 dosahla vyse 3,3 mld. K& Spole&nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitalem ve vy3i 0,8 mld. K¢ a zakladnim kapitalem ve vy3i 2 mil. K&. Spoleénost
za (cetni obdobi hospodafrila se ziskem 1,7 mil. K&.

Stav majetku Spole¢nosti a jeji finanéni situaci zobrazuje Ucetni zavérka sestavena k 3 1. prosinei 2017,
Jez tvofi samostatnou ¢ast vyroéni zpravy. Dalsi podrobnosti ke stavu majetku Spoleénosti jsou uvedeny
ve finanéni ¢asti vyroéni zpravy Spole¢nosti.

Hlavni Gdaje Gcetni zavérky k 31.12.2017 (v tis. K¢&)

Aktiva celkem 3274471 Pasivacelkem 3274471

Dlouhodoby majetek 2 430 629 Vlastni kapital 821 800

Obézna aktiva 843842  Cizi zdroje 7 2452598

Ostatniaktiva " 0 Ostamipasiva 73
I11.

Dulezita rozhodnuti organu Spoleénosti

Na zasedani predstavenstva dne 20. listopadu 2017 byl udélen souhlas s poskytnutim dobrovolného
penézitcho ptiplatku mimo zakladni kapital Spolecnosti ve vysi 100.000.000,- EUR a to ze strany



jediného akcionare Spole¢nosti, spole€nosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobfezni 297/14,
186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502. Jediny akcionaf se zavazuje poskytnout Spoleénosti piiplatek
nejpozdéji do 20. listopadu 2018.

Jinak se v obdobi od 15. listopadu 2017 do 31. prosince 2017 rozhodnuti organ Spoleénosti tykala

bézné agendy spojené s vykondvanou &innosti Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych témto
organim platnou pravni Gipravou a stanovami Spole¢nosti.

V Praze dne 25. kvétna 2018

/
Ing. Ivana Gyalogova Ing. Jozef Kovics

¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




