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TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spole¢nosti:

Obchodni firma: J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,,Spolecnost*)

Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikaéni &islo: 066 05 991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v: obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze oddil
B, vloZka €. 23005

Ptedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Pfedmét ¢innosti: zprosttedkovani obchodu a sluZeb
poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii
a posudkti
sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodarné povahy

Predstavenstvo Spole¢nosti k 31. prosinci 2019:

(:Jlen predstavenstva: Ing. Jan Kotek
Clen pfedstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova
Clen ptedstavenstva: Ing. Jozef Kovacs

Dozor¢i rada Spolecnosti k 31. prosinci 2019:

(:llen dozor¢i rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovac

Informace o zdakladnim kapitilu a akciich spolecnosti k 31. prosinci 2019:

Zakladni kapital: 2.000.000,- K¢
Druh: akcie kmenova
Forma: akcie na jméno
Pocet kusti: 2 ks

Jmenovita hodnota: 1.000.000,- K¢

Akcionéri majici podil na zikladnim kapitalu Spole¢nosti piesahujici 20 % k 31. prosinci 2019:

J&T FINANCE GROUP SE
s podilem 100 % hlasovacich prav

Osoby, které Spolecnost ovladaji nebo by ji mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o vysi podilu,
ktery je opraviiuje k hlasovani:

Spole¢nost: J&T FINANCE GROUP SE
Sidlo: Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8
Vyse podilu: k 31. prosinci 2019 100 % hlasovacich prav
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Udaje o &innosti Spole&nosti:

Spolecnost se v ticetnim obdobi 2019 zaméfovala na zhodnocovani vlastniho majetku a v oblasti investic
na kapitdlovém a finan¢nim trhu.

Stav majetku spole¢nosti zobrazuje ucetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2019 v&etné jeji Piilohy,
ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.
Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Uketnictvi Spole¢nosti je zpracovavano spole¢nosti J&T SERVICES CR, a.s. na zaklad& Smlouvy o
poskytovani odborné pomoci ze dne 15. listopadu 2017.

Udaje o finanéni situaci Spole&nosti:

Bilan¢ni suma k 31. prosinci 2019 dosahla vyse 7,9 mld. K¢&. Spole€nost k tomuto datu disponovala
vlastnim kapitalem ve vysi 2,1 mld. K¢ a zakladnim kapitilem ve vys$i 2 mil. K&. Spole¢nost za uéetni
obdobi hospodafila se ziskem 109 mil. K¢.

Stav majetku Spole¢nosti a jeji finan¢ni situaci zobrazuje u€etni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019,
jez tvoii samostatnou €ast vyro¢ni zpravy. Dal§i podrobnosti ke stavu majetku Spole¢nosti jsou uvedeny
ve finan¢ni ¢asti vyro¢ni zpravy Spole¢nosti.

Udaje o oéekavané hospodarské situaci v pristim roce:

V roce 2020 Spolecnost bude své aktivity dale zaméfovat vyluéné na oblast spravy vlastniho majetku
prostiednictvim poskytovani financovani a rovnéz na plnéni zavazkd s tim souvisejicich.

Ostatni informace o skutenostech, které nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Nasledné udalosti do data sestaveni ucetni zavérky jsou popsany v piiloze uéetni zavérky, ktera je
soucasti vyro¢ni zpravy. U spole¢nosti nedoslo k zddnym udalostem, které by mély vyznamny dopad
na hospodaiskou ¢innost spoleénosti.

Obchodni spole¢nosti, ve kterych Spole¢nost ma podstatny vliv:

Spole¢nost nema takovy podil v zadné spolednosti.

7.

Udaje o organizacnich slozkach spolecnosti:
Spole¢nost nema Zadnou organiza¢ni sloZzku.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:
Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.




Udaje o investicich do ) hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:

Spolecnost v prib&hu roku 2019 neuskute&nila Z4dné investice do hmotného a nehmotného investiéniho
majetku.

Udaie o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Spole¢nost v priibéhu roku 2019 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Cestné prohliSeni:

Pfedstavenstvo Spole¢nosti prohlajuje, Ze veskeré informace a idaje v této vyroéni zpravé odpovidaji
skutecnosti a Zidné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 29. ¢ervna 2020

/
Ing. Wana Gyalogova Ing. Jozgf’(ovécs

Clen ptedstavenstva Clen pfedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2019
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Identifika¢ni ¢islo

(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

J&T Mezzanine, a.s.

Pobrezni 297/14

186 00 Praha 8 - Karlin

06605991 Ceska republika
Dehat AKTIVA . Minulé ucetni
fad. Bé2Zné ucetni obdobi obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 7 968 398 7 968 398 8 588 098
B. Stala aktiva 2 6 236 264 6 236 264 6134113
B.III. Diouhodoby finanéni majetek 3 6 236 264 6 236 264 6134 113
B.IL3. Podily - podstatny vliv 4 621498 621 498 537 980
B.II1.6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 5 5614 766 5614 766 5596 133
C. ObéZna aktiva 6 1731994 1731994 2453 904
C.L Pohledavky 7 1 390 780 1390 780 1826 368
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 8 1390 780 1390 780 1826 368
C.ll.24. Pohledavky - ostatni 9 1390 780 1390 780 1 826 368
C.11.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 10 8
C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 11 8 8 8
C.I1.2.4.6. [Jiné pohledavky 12 1390772 1390772 1826 352
c.l. Kratkodoby finanéni majetek 13 114
C.ln.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 14 114
C.IV. Penézni prostiedky 15 341214 341 214 627 422
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 16 1 1
C.v.a2. Penézni prostfedky na tétech 17 341213 341213 627 422
D. Casové rozligeni aktiv 18 140 140 81
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 19 140 140 81
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J&T Mezzanine, a.s.

Rozvaha

k 31. prosinci 2019

Ozna¢. PASIVA fad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 20 7968 398/ 8588098
A. Vlastni kapital 21 2120158 2005610
Al Zakladni kapital 22 2000 2000
Al Zakladni kapital 23 2000 2000
All AZio a kapitélové fondy 24 1 999 856 1924 355
All.2. Kapitalové fondy 25 1 999 856 1924 355
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 26 2012210 1932210
All2.2. Oceflovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 27 -12 354 -7855
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 28 9 254 1720
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 29 9254 1720
AV. Vysledek hospodai'eni b&zného uéetniho obdobi (+/-) 30 109 048 77 535
B.+C. Cizi zdroje 31 5847 589| 6580654
B. Rezervy 32 15 300 17 568
B.2. Rezerva na dart z piijmu 33 15 300 17 568
C. Zavazky 34 5832289 6563086
C.l. Dlouhodobé zavazky 35 4318403 6500165
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 36 4318 403 6 500 165
C.il. Kratkodobé zavazky 37 1513 886 62 921
C.li4. Zéavazky z obchodnich vztahl 38 565 1
C.11.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39 1449 451 62 341
C.1.8. Zévazky ostatni 40 63 870 579
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 41 44 44
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 42 20 20
C.11.8.6. Dohadné Uéty pasivni 43 303 448
C.i1.8.7. Jiné zavazky 44 63 503 67

D. Casové rozlideni pasiv 45 651 1834

D.1. Vydaje pfistich obdobi 46 651 1834

=



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni
za rok kon¢ici 31. prosincem 2019

(v tisicich K¢&)
Obchodni firma a sidlo

J&T Mezzanine, a.s.
Pobrezni 297/14

Identifikacni Eislo 186,00 Praha 8 - Karlin
06605991 Ceska republika
Oznag. VYKAZ ZISKU A ZTRATY fad. Bé&zné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
a b c 1 2
A. Vykonova spotfeba 1 3622 3682
A2 Spotfeba materialu a energie 2 1
A3. Sluzby 3 3622 3681
D. Osobni naklady 4 1457 1458
D.A1. Mzdové naklady 5 1088 1088
D2. :éé:llaag: na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni 6 269 370
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 7 369 370
. Ostatni provozni vynosy 8 497 286
1.3. Jiné provozni vynosy 9 497 286
F. Ostatni provozni néklady 10 1
F.3. Dané a poplatky 11 1
= Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 12 -4 583 -4 854
AR Vynosové troky a podobné vynosy 13 483 662 396 262
VI Zzlgzztj)i\é?:égga podobné vynosy - ovladana nebo 14 1502 2835
Vi.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 15 482 160 393 427
J. Nakiadové troky a podobné naklady 16 339 560 297 691
J1 Lﬂ;gl:::j?g/ieol;;%lg a podobné naklady - ovladana nebo 17 339 560 297 691
Vi, Ostatni finanéni vynosy 18 218 270 221 581
K. Ostatni finan¢ni naklady 19 223 284 218 952
* Finanéni vysledek hospodafeni 20 139 088 101 200
oy Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 21 134 505 96 346
L. Daii z pfijmua 22 25457 18 811
L.1. Dari z pfijmu splatna 23 25 457 18 811
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 24 109 048 77 535
i Vysledek hospodafeni za ti&etni obdobi (+/-) 25 109 048 77 535
g Cisty obrat za GEetni obdobi = 1. + Il + IIl. + IV. + V. + VI. + 26 702 429 618 129

Vil




UGN UUESESEENEEEENENEEFENYHEUEHWHEFEESEHHHUYOH B

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok kongcici 31. prosincem 2019
(v tisicich K&)

Identifikaéni cislo

06605991

Obchodni firma a sidlo

186 00 Praha 8 - Karlin

Ceska republika

Nerozdéleny

Ocenovaci zisk nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy zavazku let (+/-) tcetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2019 2 000 1932 210 -7 855 1720 77535 2005610
Pfevod vysledku hospodareni -- - -- 77 535 -77 535 --
Priplatek mimo zakladni kapital - 80 000 - - - 80 000
Podily na zisku - - - -70 000 - -70 000
Zména ocefiovacich rozdilt - -- -4 499 -- - -4 499
Zaokrouhleni - - - -1 - -1
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - - 109 048 109 048
Zustatek k 31.12.2019 2000 2012 210 -12 354 9254 109048 2120158
Nerozdéleny
Ocenovaci zisk nebo
rozdily z prec. neuhrazena Vysledek
Ostatni majetku a ztrata minulych hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy zavazku let (+/-) ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 1.1.2018 2000 818 080 - - 1720 821 800
Prevod vysledku hospodareni - - - 1720 -1720 -
Priplatek mimo zakladni kapital - 1114 130 - - - 1114130
Zména ocenovacich rozdill - - -7 855 - - -7 855
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - -- 77 535 77 535
Zustatek k 31.12.2018 2 000 1932210 -7 855 1720 77535 2005610
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

vr s

za rok kongici 31. prosincem 2019

(v tisicich K&)

Identifikaéni éislo

Obchodni firma a sidlo

Pobiezni 297/14

186 00 Praha 8 - Karlin

6605991 Ceska republika
Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti na zaéatku Géetniho obdobi 627 422 39033
‘Penézni toky z hlavni vydéle&né &innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni &innosti pfed zdan&nim -4 583 -4 854.
A.1. Upravy o nepenéZni operace - 45801
A.1.4. Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace - 45801
:A*. Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, zm&nami pracovniho -4 583 -50 655
kapitélu, finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.2. Zmé&na potfeby pracovniho kapitalu 474384  -965651
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych G&tl a &asového rozlideni 412162 -1218848
A.2.2. Zména stavu kr. zavazkd z provozni ginnosti, pasivnich dohadnych uéta a éasového rozliseni 62 108 1653
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostredk( 114 251 544
A** Cisty pen&2ni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim, 469801 -1016306
finanénimi a mimofadnymi polozkami
A.3. Zaplacené aroky s vyjimkou kapitalizovanych arok{ -292 705 -252 932
A.4. Piijaté aroky 441 232 198 791
A.5. Zaplacena dari z piijml za béZnou &innost a domérky dané za minula obdobi -27725 -1657
A.6. Ostatni financni pfijmy a vydaje -3187 7635
A= Cisty penézni tok z provozni &innosti 587416 -1 064 469
PenéZni toky z investiéni é¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -42116 -3527 523
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -42116  -3527523
B.“+ Cisty pen&2ni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -42116 -3 527 523
Penézni toky z finanénich &innosti
C.1. Zména stavu diouhodobych, popf. kratkodobych zavazki z finanéni oblasti -841508 4066 251
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitélu na pené2ni prostredky 10000 1114130
C.2.1. Zvy$eni zakladniho kapitalu, emisniho 42ia event. fondli ze zisku 1114130
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostfedkii spole¢nik(i a akcionaf 80 000
C.2.6. Viyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy - 70000
. Cisty pendzni tok vztahujici se k finan&ni &innosti -831508 5180 381
iF. Cisté zvydeni nebo sniZeni penéznich prostfedku - 286 208 588 389
‘R. Stav penéZnich prostfedku a pen&znich ekvivalentil na konci aéetniho obdobi 341 214 627 422:
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Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

J&T Mezzanine, a.s. (,,spolecnost®) vznikla 15. listopadu 2017 zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 23005, oddil B. Hlavnim pifedmétem
¢innosti spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona.

Viastnici spolecnosti
Jediny akcionaf spolecnosti k 31. prosinci 2019 je:
J&T FINANCE GROUP SE 100 %

Sidlo spolecnosti
J&T Mezzanine, a.s.
Pobtezni 297/14, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika
Identifikacni cislo

066 05 991

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31. prosinci 2019

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady
Ing. Jan Kotek Stépan ASer MBA
Ing. Jozef Kovacs Ing. Igor Kovac

Ing. Ivana Gyalogova

Konsolidovanou ucetni zévérku nejsirsi skupiny ucetnich jednotek, ke které spole¢nost jako
konsolidovana tucetni jednotka patii, sestavuje J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobfezni
297/14, 186 00 Praha 8. Tuto konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici
spole¢nosti.

Zmény v obchodnim rejstiitku
V roce 2019 nedoslo k Zzddnym zménam v obchodnim rejstiiku.
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Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve zné&ni
pozdgjsich predpist (dile jen ,,zakon o Uletnictvi“) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o Uletnictvi, ve znéni
pozdg&jsich piedpisti, pro uCetni jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi (dale jen ,,Vyhlaska®). Srovnavaci udaje za minulé obdobi jsou uvedeny v souladu
s uspofadanim a ozna¢ovanim poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném zné&ni
pro rok 2019.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spoleénosti.

a)

b)

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapljcky a Gvéry mezi
ovladanymi a ovladajicimi osobami a u¢etnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné
poskytnuté dlouhodobé zapujcky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek je uétovan v pofizovaci cené. Pofizovaci cena zahrnuje p¥imé
néaklady souvisejici s potizenim, naptiklad poplatky a provize makléftim, poradctim, burzam.

Majetkové ucasti v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému
dni ocefiovany pofizovaci cenou a v pfipadé docasného sniZeni realizovatelné hodnoty pfislu$né
ucasti je tvofena opravna polozka. Opravné polozky spolecnost tvofi k poslednimu dni G&etniho
obdobi.

Kratkodoby finanéni majetek

Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti
Jjsou pfi nabyti ocetiovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spolecnost oceriuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani realnou
hodnotou. Zména ocenéni je v daném uGetnim obdobi zachycena v ostatnich finanénich
vynosech resp. ostatnich finanénich nakladech. V pfipadech, kdy nelze redlnou hodnotu
objektivné urcit, jsou kratkodobé cenné papiry k obchodovani ocenény pofizovaci cenou. V
ptipad€ docasného sniZeni realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvati spolenost opravnou
polozku.

U dluhovych cennych papirti je soudasti jejich ocenéni k rozvahovému dni i pomérna &ast
urokového vynosu, ktery je G¢tovan do vykazu zisku a ztraty. V piipadé doc¢asného snizeni
hodnoty dluhovych cennych papirti drzenych do splatnosti jsou tvofeny opravné polozKy.
Stanoveni opravnych poloZek a rezerv

Pohledavky

Spolecnost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkdm na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakaznikti a v€kové struktury pohleddvek. Tvorba a z(étovani
opravnych polozek je vykézdna ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,.Upravy hodnot
pohledavek®.

Rezervy

Rezervu na dai z pf{jmi vytvafi spoleénost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni Udetni
zaveérky predchéazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim G¢etnim obdobi
spolecnost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dail z pfijml sniZena o zaplacené zalohy na dafl z pfjmi, pfipadna
vyslednd pohledavka je vykazéana v poloZce Stat - dafiové pohledavky.
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d) Piepolty cizich mén

g)

h)

Spole¢nost pouziva pro piepodet transakei v cizi méné denni kurz CNB. V pribhu roku uétuje
spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhld§eného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni, kromé& polozek, u nichz se maji uctovat dle pfislusnych ptfedpisi do
kapitélu.

Uétovani vynost a nakladt

Vynosy a néklady se uctuji asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.
Dan z ptijmua

Datl z pfijmul za dané obdobi se sklada ze splatné dané.

Splatna dai zahrnuje odhad dané vypocteny z datlového zakladu s pouzitim datiové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZena dani vychazi z veSkerych docasnych rozdilli mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, pfipadné€ dalSich docasnych rozdili (danova ztrata), s pouzitim ofekavané dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou daiiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Uéetni
jednotka k 31.12.2019 a k 31.12.2018 nevykazovala odloZenou datiovou pohledavku/zavazek.
Klasifikace zavazki

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich tvérd a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krati neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Konsolidace

Spolecnost je soucasti konsolidovaného celku J&T FINANCE GROUP SE, viz bod 1 této
prilohy.

Derivaty
Derivét je finan¢ni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:
- jeho realnd hodnota se méni v zavislosti na zméné tirokové sazby, ceny cenného

papiru, ceny komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na uvérovém hodnoceni
(ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktii, v nichz je zaloZzena podobna reakce na zmény
trznich podminek, vyZaduje malou nebo nevyzaduje zadnou pocateéni investici, a

- bude vypofddidn v budoucnosti, pfiCemz doba od sjednani obchodu do jeho
vypotadani je u né&j delsi nez u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany vrozvaze vredlné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivati jsou
vykazany v aktivech v poloZce ,Jiné pohledavky“. Zaporné realné hodnoty derivati jsou
vykazany v zavazcich v poloZce ,Jiné zavazky“. Reédlna hodnota finanénich derivath se
stanovuje jako soucasna hodnota ofekavanych penéznich tokt plynoucich z t&chto transakei.

Derivaty k obchodovani

Derivaty drzené za ucelem obchodovani jsou vykazovany v rozvaze v redlnych hodnotach. Zisky
a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,,Ostatni
finan¢ni vynosy*, resp. ,,Ostatni finan¢ni naklady*.
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Zajistovaci derivaty

Zajistovaci derivaty (ménové forwardy, ménové swapy) slouzi k omezeni kurzovych rizik
spojenych s drzbou majetkové Ucasti v cizi méng. Zajistovaci derivaty jsou vykazovany
vrozvaze vrealné hodnoté. Zpisob vykazani zmény realné hodnoty zavisi na aplikovaném
modelu zajist'ovaciho Géetnictvi.

VloZené derivaty

V nékterych pfipadech miiZe byt derivat soucasti slozeného finangniho néstroje, ktery zahrnuje
Jak hostitelsky nastroj, tak i derivat (tzv. vloZeny derivat), ktery ovliviiuje penézni toky nebo
z jiného hlediska modifikuje vlastnosti hostitelského nastroje. VloZeny derivét se odd&luje od
hostitelského nastroje a U¢tuje se o ném samostatng, jestlize jsou splnény soulasné tyto
podminky:

— ekonomickeé vlastnosti a rizika vlozeného derivatu nejsou v tésném vztahu s ekonomickymi
vlastnostmi a riziky hostitelského nastroje,

— financni néstroj se stejnymi podminkami jako vloZeny derivat by jako samostatny nastroj
spliloval definici derivatu,

hostitelsky néstroj neni pfecefiovan na realnou hodnotu nebo je pfecefiovan na realnou hodnotu,
ale zmény z pfecenéni jsou ponechany v rozvaze.



2. Financ¢ni majetek

a) Dlouhodoby finanéni majetek

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

v tis. K¢
Podily — podstatny Zaptjcky a uvéry
2019 vliv ostatni Celkem
Zustatek k 1.1.2019 537980 5596 133 6134113
Piirtstky 79 503 1448 358 1527 861
Pretétovani - -1447613 -1447613
Precenéni 4015 17 888 21903
Zistatek k 31.12.2019 621 498 5614 766 6236 264
v tis. K¢
Podily — podstatny Zapijcky a Gvéry
2018 vliv ostatni Celkem
Zistatek k 1.1.2018 -- 2430 629 2430629
Pfirtistky 545 835 5031154 5576 989
Ubytky - -1277 909 -1277 909
Pienictovani -- -616 665 -616 665
Precenéni -7 855 28 924 21069
Zistatek k 31.12.2018 537980 5596133 6134113
Ovladané a ovlidajici osoby a uéetni jednotky pod podstatnym vlivem
v tis. K&
Nomindlni Celkovy zisk Vlastni )
Vlastnicky Pocet hodnota  (+) ztrata (-) kapital Potizovaci Ucetni
2019 podil akcii akcie vKE zarok 2019 k 31.12.2019 cena hodnota
URE HOLDING LIMITED 45 % 2250 27,82 824 015 2205150 625 338 621 498
Celkem majetkové ucasti 625338 621 498
v tis. K&
Nomindlni Celkovy zisk Vlastni :
Vlastnicky Pocet hodnota  (+) ztrata (-) kapital Pofizovaci Ucetni
2018 podil akcii akcie vKE zarok2018 k31.12.2018 cena hodnota
URE HOLDING LIMITED 45 % 1350 27,63 198 397 1393925 545 835 537 980
Celkem majetkové udasti 545 835 537 980
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Sidlo dcefiné spole¢nosti:

URE HOLDING LIMITED
Poseidonos, 1

LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi
P. C. 2406, Nikosie

Kypr
Zapiijéky a uvery ostatni
31. prosince 2019 31. prosince 2018
S dobou splatnosti 1-5 let 4416 494 3079 050
S dobou splatnosti nad 5 let 1198272 2517083
Celkem 5614 766 5596 133

b) Kratkodoby finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek €inil k 31. prosinci 2019 0 tis. K& (2018 — 114 tis. K&), ktery
tvofila kratkodoba sménka, splacena v pribshu roku 2019.

3. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztahi

a) Jiné kratkodobé pohledavky k31. prosinci 2019 ve vySi 1384 870 tis. K& (2018 —
1 814 460 tis. K¢) jsou tvofeny Uvéry a zaptjékami, které spole¢nost poskytla. Zbyla &ast jinych
kratkodobych pohledavek ve vysi 5 902 tis. K& (2018 — 11 892 tis. K¢&) je tvotena pievazné
z titulu kladné redlné hodnoty derivatu.

Vsechny kratkodobé Gvéry byly poskytnuty tfetim stranim.

Pfehled jednotlivych uvérd a zaptjéek:

v tis. K&
Uvéry a zaptijcky k 31.12.2019 Uvéry a zaptijeky k 31.12.2018
Poskytnuté ivéry a zapiijeky - kratkodobé 1384 870 1814 460
Poskytnuté uvéry a zapiijeky - dlouhodobé 5614 766 5596 133
Celkem 6 999 636 7410593

Spole¢nost v bézném obdobi poskytla svym klientim celkem 7 kratkodobych zaptjéek/tveéra a 12
dlouhodobych uvéra (zasmluvnénych v b&zném obdobi nebo v pfedchozim roce).

V minulém obdobi (2018) se jednalo o 6 kratkodobych uverl/zapijcek a 10 dlouhodobych Gvera.
Z4dny/4 z uvedenych kratkodobych uvéri/zapijéek nebyl/a po splatnosti.

Spole¢nosti, které mély véry/zaptjeky se splatnosti do konce roku 2019, prodlouzily splatnost
danych Gvéri minimalng o dalii kalend4¥ni rok.

b) Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht &ini 565 tis. K& (2018 — 1 tis. K&). Zadné zavazky
nejsou po splatnosti.
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4. Kratkodobé poskytnuté zalohy

Kratkodobé poskytnuté zilohy predstavuji kauci na ngjemni smlouvu 8 tis. K& (2018 — 8 tis. K&).

5. Kratkodobé finanéni vypomoci
V tis. K&

31. prosince 2019

31. prosince 2018

Pfijaté Gvéry a zaphjcky — kratkodobé
Pfijaté uvéry a zapujcky — kratkodobé - ovladané nebo ovladajici
osoby

1449 45]

62 341

Celkem

1449 451

62 341

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. eviduje 3 pfijaté, kratkodobé tvery. Tyto uvéry poskytla spole¢nost
J&T FINANCE GROUP SE, kter4 je ovladajici osobou spolegnosti. Uvéry byly poskytnuty v méné
EUR (51 916 tis. EUR) a v méné CZK (130 270 tis. K&). 2 uvéry byly v minulém uéetnim obdobi
evidovany na dlouhodobych zdvazcich. V minulém obdobi se jednalo o 1 vér v méné CZK (62
341tis. K¢&), taktéz od spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE.

Pfijmy pristich obdobi

Pt{jmy piistich obdobi pfedstavuji nab&hly Grok na vazaném Uétu vedeném u J&T BANKY, a.s. ve
vysi 140 tis. K¢ (2018 — 81 tis. K&).

Derivaty

Redlna hodnota finan¢nich derivatl je vykazana v jinych pohledavkach (je-li kladna) nebo v jinych
zévazcich (je-li zapornd).

Spole¢nost méla otevieny nasledujici finan¢ni derivéty k obchodovani:

31.12.2019
v tis. K¢
Terminovany obchod vykazany na Jinych Datum splatnosti Nominalni hodnota Realna hodnota
_pohledavkach/zavazcich P k 31.12.2019 k 31.12.2019
Forwardovy prodej GBP/EUR 09.01.2020 42 434 TGBP -63 436
Forwardovy prodej USD/CZK 20.03.2020 27 028 TUSD 5 857
Ménové forwardy k 31.12.2019 -57 579




31.12.2018
v tis. K&
Terminovany obchod vykdzany na Jinych . Nominalni hodnota Reélna hodnota
pohledavkich Datum splatnosti k 31.12.2018 k 31.12.2018
Forwardovy prodej GBP/EUR 08.10.2019 42 434 TGBP 7 600
Forwardovy prodej USD/CZK 21.10.2019 23 500 TUSD 2969
Forwardovy prodej GBP/EUR 14.01.2019 20 000 TGBP 1302
Ménové forwardy k 31.12.2018 11 871
Zakladni kapital
v tis. K¢
Zakladni kapital Emisni 4Zio Celkem
Zistatek k 1.1.2019
2 akcie na jméno o nominalni hodnot& 1 000 000 K¢& 2 000 - 2 000
Zistatek k 31.12.2019 2 000 - 2 000
Vlastni kapital
a) Navrhované rozdéleni zisku vytvoreného v b&zném obdobi:
v tis. K&
Zisk b&zného obdobi 109 048
Pfevod do nerozdéleného zisku minulych let 4048
Navrhované vyplaceni dividendy 105 000
b) Pohyby na i¢tu Kapitalové fondy:
v tis. K&
Zustatek k 1.1.2019 1924 355
Vklad mimo zakladni kapital 80 000
Zména ocenéni majetkové ucasti ekvivalenci 4016
Zmeéna ocenéni zajistovacich derivati -8 515
Zistatek k 31.12.2019 1 999 856
¢) Kapitalové fondy se skladaji:
v tis. K&
Vklad mimo zakladni kapital 2012210
Pfecenéni cizomé&nové majetkové ticasti v URE HOLDING LTD -3 839
Zajistovaci derivat viiti MU URE HOLDING LTD -8 515
Zistatek k 31.12.2019 1999 856
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d) Pohyby na u¢tech nerozdéleného zisku:

v tis. K&
Zistatek k 1.1.2019 1720
Pfevod zisku/ztraty minulého obdobi 7534
Zustatek k 31.12.2019 9254
10. Rezervy
v tis. K&
Rezerva na daii
z pifjmt Celkem
Zistatek k 1.1.2019 18 811 18 811
Tvorba 25785 25785
Cerpani 18 811 18 811
Rozpusténi - -
Zustatek rezerv k 31.12.2019 25785 25785
Zaplacené zalohy na dan z pfijmi 10 485 10 485
Zustatek rezerv sniZzeny o zalohy na darti z pf{jmi k 31.12.2019 15300 15300
11. Dlouhodobé zavazky
v tis. K&
Rozd€leni dle doby splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
1-2 roky 2753 525 --
2-5 let 1 564 878 6 500 165
Celkem 4318403 6500 165

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. eviduje 4 pfijaté dlouhodobé tvéry, z toho 2 byly poskytnuty nove
b&hem roku 2019. Tyto Gvéry poskytla spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE, ktera je ovladajici
osobou spolegnosti. Uvéry byly poskytnuty v mén& EUR (137 628 tis. EUR) a v méné& CZK (821 286
tis. K&). V minulém obdobi se jednalo o 5 dlouhodobych uveérti v méné EUR (250 641 tis. EUR) a
v méné CZK (52 410 tis. K&), taktéZ od spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, z téchto uvéra byly
dva pfesunuty do kratkodobych uverti.
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12. Informace o trzbach

Spolecnost eviduje trzby ve finanéni oblasti:

v tis. K&
Trzby

v tuzemsku Evropa Celkem

Vynosové uroky 2019 75 639 408 023 483 662
Vynosové uroky 2018 37322 358 940 396 262
Ostatni finan¢ni vynosy 2019 133 140 85130 218270
Ostatni finanéni vynosy 2018 117 910 103 671 221581
Celkem 2019 2019 208 779 493 153 701 932
Celkem 2018 2018 155232 462 611 617 843

13. Sluzby

v tis. K&

2019 2018

Néjemné a sprava budov 37 37
Poradenské sluzby, audit a Gigetnictvi 3559 3624
Ostatni 26 20
Celkem 3 622 3 681

14. Zaméstnanci a ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organu

v tis. K&

Primérny pfepoéteny pocet Mzdové naklady*

2019 2018 2019 2018

Zaméstnanci -- - - --
Clenové Fdicich organd* 3 3 1080 1080
Clenové kontrolnich orgénd”* 2 2 8 8
Clenové spravnich organd® - - - -
Celkem 5 5 1088 1088

-
o

* Mzdové néklady u ¢lend Fidicich a kontrolnich organt predstavuji odmény ¢lentim téchto organd z ddvodi jejich funkce.

Spole¢nosti nevznikly do 31. prosince 2019 Zadné penzijni zavazky viidi byvalym ¢lentim fidicich,

kontrolnich a spravnich orgént.

Dan z pfijmu

a) Splatna

Splatna dati z pi{jmt zahrnuje odhad dané za zdatiovaci obdobi 2019 ve vysi 25 457 tis. K&

(2018 — 18 811 tis. K&).
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16. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami

a) Transakce se spfiznénymi stranami

v tis. K&
Objem vzijemnych transakci Pohledavky/Zavazky
2019 2018 2019 2018
Operace s derivaty
Ostatni podniky ve skuping 107 788 -5 006 -57579 11 871
Nakup zbozi a sluzeb
Ostatni podniky ve skuping 4411 809 1215 44
Zapuj¢ky poskytnuté
Ostatni podniky ve skupiny 1502 2 835 140 81
Zapujcky prijaté
Akcionafi spoleénosti 339 560 297 691 5767 854 6 562 506

Pijeky ptijaté jsou vykazany v dlouhodobych i kratkodobych zévazcich a jsou uvedeny v bodech
7al3.

Spole¢nost vyuziva sluzeb od spfiznénych stran v ramci b&Zné obchodni &innosti podniku.
VSechny vyznamné transakce se spfiznénymi osobami byly uskuteénény za b&Znych trznich
podminek.

Vroce 2019 neobdrZeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organii Zadné zalohy,
zavdavky, zapljcky, Gvery, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily
spole€nosti.

17. Zavazky nevykazané v rozvaze

18.

a)
b)

c)

Spole¢nost piijala Givérové prisliby ve vysi 4 664 337 tis. K& (2018 — 2 630 040 tis. K&).

Spole¢nost pfijala zastavu k poskytnutému uvéru ve vysi 1 042 763 tis. K& (2018 —
1 087 554 tis. K&).

Spolecnost k 31. prosinci 2019 evidovala v podrozvaze ménové forwardy, na pohledavkach ve
vySi 1 820 720 tis. K¢ (2018 — 2 316 799 tis. K&) a na zavazcich ve vysi 1 878 734 tis. K& (2018
— 2323 678 tis. K¢).

Prehled o penéznich tocich

Pro UCely sestaveni pfehledu o penéZnich tocich jsou penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, ze zahrnuji penize v pokladng, penize na cest&, penize na bankovnich u&tech a dalsi
finan¢ni aktiva, jejichZ ocenéni miZe byt spolehlivé uréeno a ktera mohou byt snadno pfeménéna v
pen€zni prostiedky. Zistatek penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentli je na konci tidetniho
obdobi nasledujici:

11
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19.

v tis. K&

Zustatek k 31.12.
2019 2018
PenéZni prostfedky v pokladné 1 0
Penézni prostiedky na uétech 341213 627 422
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty 341214 627 422

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich Cinnosti se uvadgji v ptehledu o pen&znich
tocich nekompenzované.

Vyznamna nasledna udalost
Pandemie COVID-19

Prvni kvartal roku 2020 byl vyznamné ovlivnén nahlym rozsifenim virového onemocnéni COVID-
19, které Svétova zdravotnicka organizace (WHO) oznatila za globalni pandemii 11. b¥ezna 2020.

V reakei na zdravotni rizika a rychlé Sifeni viru zavedly lokalni vlady fadu restriktivnich opatieni.
Volny pohyb osob byl redukovan na nezbytné nutné tikony. Vétsina obchodnich provozoven (aZ na
vyjimky jako obchody s potravinami nebo lékarny) byla nucené uzaviena. Stejné tak ubytovaci a
restaurani zafizeni musela pferusit provoz, aby zamezila srocovani vétSich skupin obyvatel. Vyuka
na Skolach byla pferusena.

Zavedena opatfeni dopadla negativné na naprostou vétSinu trhii bez sektorového &i geografického
rozliSeni. Americky akciovy trh (méfeno vykonem indexu S&P 500) se k 21. bteznu 2020 propadl o
vice neZ 30 % v porovnani s jeho maximem na konci tinora téhoZ roku. Srovnatelny propad zazily i
dalsi svétové trhy vetné prazské burzy, ktera k uvedenému datu ztracela na maxima roku 2020 pes
35 %.

Pfes rozsahlé stimuly z fiskdlni i monetarni oblasti pfedstavené lokalnimi vlddami a ménovymi
autoritami je vyhled na dal$i mésice a celkovy dopad pandemie COVID-19 stéle nejasny a nejistota
zistava urCujicim faktorem vyvoje na trzich. Kli€ovymi parametry pro daldi vyvoj ekonomické
situace bude délka obdobi, po které budou restriktivni a ochrannd opatfeni stanovena vladnimi organy
platna a jaka bude jejich forma.

Opatreni zavedena Spolecnosti

Spolecnost pozorné sledovala vyvoj nikazy a také nafizeni a doporueni vlady a statnich organd a
pravideln€ o nich informovala své zaméstnance. Spolednost zavedla nékolik opatfeni, aby chranila
zdravi zaméstnanci pii soutasném zachovani provozu Spole&nosti:

Zaméstnanclm, jejichz vykon prace nebyl nezbytn& svazéan s pracovistém v prostorach Spole¢nosti,
byla nafizena prace z domova. Spoletnost t&mto zaméstnancim zajistila potfebné vybaveni pro
vykon prace.

Pro zaméstnance pracujici v prostorach Spole¢nosti byla zajisténa doprava a ochranné pomicky.
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Ocekavané dopady na hospodareni Spole¢nosti

Spole¢nost s ohledem na COVID-19 provedia analyzu celého uvérového portfolia se zdmérem
identifikace zvySeného kreditniho rizika na strané klientt v disledku situace zptsobené COVID-19.
Spolecnost také oslovila vybrané klienty s zadosti o popis a analyzu soucasného stavu podnikani,
krokd, které klienti museli v reakci na COVID-19 provést a s odhadem dopadu do hospodafskych
vysledki na rok 2020. Z dosud ziskanych odpoveédi Spolecnost nevyhodnotila jako adekvatni
pfehodnoceni klasifikace analyzovanych expozic mezi nevykonné. Spole¢nost obdrzela jednotky
Zadosti od klienti o odklad splatek poskytnutych Gvéri. Soudasné v souvislosti s COVID-19
Spole¢nost diskutuje poskytnuti tilevy se dvéma klienty.

Vedeni Spolecnosti vychézi z predpokladu, ze vySe popsané udalosti v souvislosti s COVID-19
sv&d¢i o podminkach vzniklych aZ po datu uéetni zaverky. Tyto udélosti proto nevyzaduji, kromé
zvetejnéni, Gipravu Gcetni zavérky za rok kondici 31. prosincem 2019.

Spole¢nost nadéle priibézng sleduje a je pfipravena jednat v souladu s opatfenimi regulatornich a
legislativnich instituci souvisejicimi s pandemii COVID-19. Spoleénost si uvédomuje, Ze tato
opatfeni mohou mit dopad na jeji hospodafeni (naptiklad zminéné odloZeni splatek, odpousténi
n€kterych typl nebo &4sti tiroki nebo poplatku aj.), avSak neni schopna jej doptedu predikovat.

V souvislosti s ekonomickymi disledky virové pandemie miiZze byt negativné ovlivnéna finanéni
situace klientii Spole¢nosti, co? mie ohrozit Jejich schopnost dostat svym zavazkiim pfi stavajicich
smluvnich podminkach. Spole&nost bude sledovat a vyhodnocovat kvalitu svého Gvérového portfolia
v souladu s (i¢etnimi metodami popsanymi v bod& 2 G&etni zaveérky.

V ramci prvotni analyzy byly také identifikovany polozky vykazu zisku a ztraty, u kterych se odekava
dopad v roce 2020 a pf{padng i v dalsich letech, Jjako vysledek nastalé situace. Jedn4 se predeviim o
polozku Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti, ktera obsahuje p#ipadné znehodnoceni
finan¢niho majetku diskutované v predchozich odstaveich. Vynosové uroky a podobné vynosy
mohou byt ovlivnény sniZenim referenénich a nasledné i trznich urokovych sazeb. Vzhledem k tomu,
ivery poskytnuté Spolednosti jsou troteny fixnimi urokovymi sazbami nebo kombinacemi fixni a
variabilni urokové sazby, neoekava Spole¢nost vyznamny dopad. Pfijaté uvéry jsou uroeny
vyhradné fixnimi trokovymi sazbami. Vzhledem k nedostatku informaci a budouci nejistot® neni
Spole¢nost schopna odhadnout konkrétni vySi dopadil ve zmitiovanych polozkach vykazi.

Spole¢nost neo¢ekava dopad do vlastni likviditni pozice, jelikoZ je financovana vyhradné koneénou
matefskou spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Spolecnost dale neodekavd vyznamné dopady ztitulu zmény ménovych kurzd, jelikoz je vigi
meénovému riziku zajigténa ménovymi derivaty (vice bod 9 ptilohy).

Spole¢nost se i pfes znaénou miru nejistoty souvisejici s pandemii COVID-19 domniva, e piijata
opatfeni jsou dostatené na to, aby Spole&nost piekonala i pfipadné velmi neptiznivé ekonomické
scénafe. Na zdklad® vsech informaci dostupnych vedeni Spole¢nosti k datu vydani této Gletni
zavérky neohroZuje vySe popsand situace pfedpoklad nepfetrZitého trvani Spole¢nosti, na jehoz
zékladé€ byla tato uletni zavérka piipravena.

Vedeni Spole¢nosti nemiize vyloudit moznost, Ze prodlouzeni ¢&i zpfisnéni restriktivnich opatieni
bude mit nepfiznivy vliv na Spole¢nost, jejt financni stav a vysledky, a to jak ve sttednédobém, tak
dlouhodobém horizontu. Vedeni Spole¢nosti bude nadale sledovat vyvoj a nasledn& na n&j reagovat s
cilem zmirnit nasledky p¥ipadnych udalosti a okolnosti.

Vedeni Spole¢nosti dale vychazi z predpokladu, e vySe popsané udalosti v souvislosti s COVID-19
sv&déi o podminkach vzniklych a2 po datu Géetni zaverky. Tyto udalosti proto nevyzaduji, kromé
zvefejnéni, upravu udetni zavérky za rok konéici 31. prosincem 2019.
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ZPRAVA O VZTAZIiCH

mezi ovlddajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou za u&etni obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 za spolenost
J&T Mezzanine, a.s.

vypracovana dle §82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovalo pfedstavenstvo spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991 » Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢&. 23005 (dale jen ,,Spoleénost*), na ziklads dostupnych
informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovéna: od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 (déle jen
»ucetni obdobi 2019).

L

Struktura vztahii mezi ovladajici a ovlidanou osobou a mezi oviddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tiloha Spoletnosti v ni, zpiisob a prostfedky ovladani.

1.1

Pi‘edstavenstvu Spole¢nosti je znamo, Ze v aéetnim obdobi 2019 byla Spole¢nost pfimo ovldddna
nasledujicimi osobami:
J&T FINANCE GROUP SE

ICO: 275 92 502, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji
spole¢né Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovié.

1.2

Pfedstavenstvu Spoletnosti je znamo, 7e v Gcetnim obdobi 2019 byla Spole¢nost nepiimo
ovladana nésledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovig,

datum narozeni 8. 10. 1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké
kniZectvi, ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkadem (viz nize) spole¢nost J&T FINANCE GROUP
SE

(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi&“ nebo také ,»Ovladajici osoba“)

Dile Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spole¢nostech:

- Jv& T Securities, s.r.o.
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika

- KOLIBA REAL a.s.
ICO: 35725 745, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

o lgPRHT 3,s.r.o.
ICO: 36 864 781, se sidlem Dvotdkovo nabreie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika,

o) IgPRHT 14, s.r.o.
ICO: 36 864 765, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika,

o KPRHT 19, s.r.o.
ICO: 36 864 889, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika,
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Ing. Jozef Tkag,

datum narozeni: 16. 6. 1950, Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava, Slovenska republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakabovitem (viz vyse) spole¢nost J& T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tka&“ nebo také ,»Ovladajici osoba“)

1.3

Predstavenstvu Spoleénosti je znimo, Ze Spolecnost byla v iéetnim obdobi 2019 soudasti
nasledujici struktury:

J&T FINANCE GROUP SE ovl4ad4 niZe uvedené osoby:

¢ J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kyperska republika,
Dale tato spole¢nost ovlada:

- Bayshore Merchant Services Inc.

IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spole¢nost ovlada:

o J&T Bank & Trust Inc.

IC: 0001 1908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael,
Barbados

o Jand T Capital, Sociedad Anonima de Capital Variable
IC: 155559102, se sidlem Explanada 905-A, Lomas de Chapultepec, 11000,
Ciudad de Mexico, Mexiko

- J&T Funds Inc. INTEGRIS FUNDS LIMITED)

IC: 100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados,
West Indies, BB14004

- J&T Global Finance VL., s.r.o.

ICO: 50 195 131, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J§zT Global Finance VIL., s.r.o. 5
ICO: 052 43 441, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- J&T Global Finance VIIL., s.r.o. 5
ICO: 060 62 831, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Global Finance IX., s.r.0.

ICO: 51836 301, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J&T Global Finance X., s.r.o. 5
ICO: 074 02 520, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kypersk4 republika
Dale tato spole¢nost ovlada:
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o Equity Holding, a.s.
ICO: 100 05 005, se sidlem Pobfezni 297/ 14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 62,64 %

o J & T FINANCE, LLC
IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Rusk4
federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dale tato spole¢nost ovlada:

* Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035
Moskva, Ruska federace

J&T SERVICES CR, ass. )
ICO: 281 68 305, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46293 329, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

J&T Bank Switzerland Litd. in liquidation
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska
konfederace

PBI, a.s. (k 1.1.2020 vymazano z obchodniho rejstiiku)
I1CO: 036 33 527, se sidlem Sokolovska 394/ 17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost vlastni podil:

- P9§tové banka, a.s.
ICO: 31340 890, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenski
republika, PBI, a.s. ma v této spole¢nosti podil 34 %

J§LT Mezzanine, a.s. 5
ICO: 066 05 991, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dadle tato spole¢nost ovlada:

- KVOLBY, a.s. . ;
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdfany, Ceska republika

-  OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office
21, P.C. 1061, Nikésie, Kyperska republika
Dadle tato spole¢nost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU

TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

OUTSIDER LIMITED ma4 v této spole&nosti podil 80 %
Dale tato spolecnost ovlada:
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(;T Domaines SARL
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint
Emilion, Francie

- Rveisten, S.I.0. 5
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

- SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem Cam Lodge, Kilquaide, The Russian Village, Co. Wicklow,
A63 FK24, Irsko
J&T Wine Holding SE ma v této spole¢nosti podil 80 %
Dale tato spolecnost ovlada:

o WORLD'S END LLC
1C: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch
Road, Nap, Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)

IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035, Moskva, Ruska
federace

J&T FINANCE GROUP SE, a.s. ma v této spolecnosti podil 0,055 %

J & T BANKA, a.s. 5
ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.o.o.
IC: 30770704700, se sidlem ALEJA KRALJA ZVONIMIRA 1, Varazdin, Chorvatska
republika

- J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035, Moskva, Ruska
federace
J & T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 99,945 %

Dale tato spole¢nost vlastni podil:

o Interznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035
Moskva, Ruska federace
J&T Bank, a.0. ma v této spole€nosti podil 50 %

o Moskovskij Neftechnimiceskij Bank
IC: 1027739337581, se sidlem 49 Bolshaya Nikitskaya Str., 121069 Moskva,
Ruska federace

- ATLANTIK finanéni trhy, a.s. .
ICO: 262 18 062, se sidlem PobieZzni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T banka d.d. (VABA d.d. banka VaraZdin)
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika
J & T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 84,17 %

- J&T BANKA, ass., pobo¢ka zahrani¢nej banky
ICO: 35964 693, se sidlem Dvoifakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika
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J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s. )
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobiezni 297/ 14, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J§zT IB and Capital Markets, a.s. .
ICO: 247 66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o ARITIMA, a.s. (od 20. tinora 2020 HIT Finance, a.s.)
ICO: 52 425 576, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova
Ves, Slovenska republika
(od 20. ¢ervna 2019)

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika
(od 18. dubna 2019)

o Skytoll CZ, s.r.o.
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobterni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

o SPERIDA, a.s.
ICO: 52 424 693, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova
Ves, Slovenska republika
(od 19. ¢ervna 2019)

J&T Leasingova spole¢nost, a.s. 5
ICO: 284 27 980, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR
3000, Maltska republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spolecnosti J & T BANKA, a.s.
49,99 % investi¢nich akcii a dalgich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim
spole¢nosti PoStova banka, a.s. a zaroveit ma opci na ziskéani zakladatelskych akcii od p.
Romana Hajdy.

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spole¢nost
drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listh a dalsich
36,36 % podilovych listi prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 1031/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika,

Spole¢nost drzi prostfednictvim spoletnosti J & T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 %
podilovych listti a dal3ich 51,65 % podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti Postova
banka, a.s.

Dale tato spole¢nost ovlada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo niam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska
republika

o BHP Tatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvotékovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika




- TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 23, P.C. 1061, Nikésie, Kyperska republika
J & T BANKA, a.s. m4 v této spole¢nosti podil 99 %

Dale tato spole¢nost ovlada:
o Interznanie OAQO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035

Moskva, Ruska federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED m4 v této
spole¢nosti podil 50 %

J§LT INVESTMENTS SICAV, a.s. 5
ICO: 088 00 693, se sidlem Pobiezni 297/ 14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

PoStova banka, a.s.

ICO: 31 340 890, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T FINANCE GROUP SE m4 v této spole¢nosti podil 64,46 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

- Amico Finance, a.s.

ICO: 48 113 671, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika
Postova banka, a.s. mé v této spole¢nosti podil 95 %

- Dochodkova spravcovska spoloénost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.

ICO: 35904 305, se sidlem Dvotdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR
3000, Maltska republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s.
49,99 % investi¢nich akcii a daldich 50,01 % investiénich akcii prostfednictvim
spole€nosti Postova banka, a.s. a zaroveii ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p.
Romana Hajdy.

- J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Pob¥ezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spolednost
drzi prostfednictvim spole¢nosti ] & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listii a dalsich
36,36 % podilovych listii prosttednictvim spolecnosti Postova banka, a.s.

- PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

- PBPARTNER, a. s. v likvid4cii

ICO: 36 864 013, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

- Pp Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- Postova poistoviia, a.s. (Poist’oviia Postovej bankys, a. s.)
ICO: 31405 410, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika
Postova banka, a.s. m4 v této spole¢nosti podil 80 %




uuuuHHHHHHHHﬂHH“ﬂﬁﬂ“ﬂ“ﬁﬁﬁuuuuuuuuu‘

[

- PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav.

spol,, a. s.

ICO: 31621 317, se sidlem Dvofakovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s. 5
ICO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 1031/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika.

Spole€nost drzi prostfednictvim spoletnosti J & T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 %
podilovych listi a dalsich 51,65 % podilovych listi prostfednictvim spole¢nosti Postova
banka, a.s.

Dale tato spolecnost ovlada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.

ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska
republika

o BHP Tatrys.r. o.

ICO: 45 948 879, se sidlem Dvofakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

SPPS, a. s.

ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
Postova banka, a.s. ma v této spolecnosti podil 40 %

365.fintech, a.s.

ICO: 51 301 547, se sidlem Dvofékovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

¢ Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim Kkapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na prikop€ 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost
drZi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % podilovych listd a dalgich
53,49 % podilovych listii prostrednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.
Dile tato spoleénost ovlada:

Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO BDS a.s.

ICO: 27? 09 938, se sidlem Janatkovo nabiei 478/39, Smichov, 150 00
Praha 5, Ceska republika

FORESPO DUNAUJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
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- FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

- FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karlovesk4 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- OSTRAVICE HOTEL, a.s. 5
ICO: 275 74 911, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ma
v této spolecnosti podil 50 %

1.4

Predstavenstvu Spole¢nosti je znamo, %e v pribéhu Gcetniho obdobi 2019 byla Spole¢nost
ovladana stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, které ale
k 31. prosinci 2019 jiZ nejsou soudasti propojenych osob.

- J&T Global Finance I11, s.r.o. v likvidacii

ICO: 47101 181, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

(do 4. vinora 2019)

- J&T Global Finance V., s.r.o. v likvidacii

ICO: 47916 036, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

(do 31. cervence 2019)

Dale v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se Spolecnosti oznadovany také jako »propojené
osoby*.

1.5

Pfedstavenstvu Spoletnosti je zndmo, %e v ucetnim obdobi 2019 Spolecnost ovlidala nize
uvedené osoby:

- URE HOLDING LIMITED

IC: HE 379721, se sidlem Poseidonos 1, LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi, P. C.
2406, Nikosie, Kyperska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolenosti podil 45%

1.6

Uloha Spole¢nosti

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. je soudsti skupiny spole¢nosti ovladanych spolegnosti J&T
FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji tlohou poskytovani uverd.




1.7
Zpiisob a prostiedky ovladani

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. je ovladana spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim
jedinym akcionafem, vlastni 100% hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostfedkem ovladani. V tigetnim obdobi 2019 neexistovaly zadné zv1astni smlouvy mezi spole&nosti
J&T Mezzanine, a.s. a spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE ve vztahu ke zptisobtim a prosttedkiim
ovladani.

II.

Pfehled jednani ucinénych v dletnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zjiSténého podle posledni tfetni zavérky.

Dne 20. listopadu 2017 byl ud€len souhlas s poskytnutim dobrovolného penéZitého piiplatku mimo
zakladni kapital Spole¢nosti ve vysi 100.000.000,- EUR, coZ pti pouziti sjednaného sménného kurzu
CZK/EUR ve vysi 25,565 K¢ za 1,- EUR odpovida &astee 2.556.500.000,- K&, a to ze strany jediného
akcionafe Spole¢nosti, spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00
Praha 8, ICO: 275 92 502. Jediny akcionaf se zavazuje poskytnout Spole¢nosti p¥iplatek nejpozd&ji
do 20. listopadu 2020.

V pribéhu ucetniho obdobi 2019 byl Spole¢nosti ze strany jediného akcionate J& T FINANCE
GROUP SE poskytnut pfiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 80.000.000,- K¢&.

II1.

Pi'ehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami
ovladanymi.

V tcetnim obdobi 2019 existovaly mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi
stejnou osobou nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J & T BANKA, a.s.:
e Smlouva o bézZném uctu

Predmét plnéni: vedeni bézného uctu v CZK a EUR méné dle obchodnich podminek banky
° Smlouva o poskytovani sluZeb Internetového bankovnictvi

Predmeét plnéni: poskytovani sluZeb internetového bankovnictvi
° Smlouva o bézném uctu

Predmét plnéni: vedeni bézného vctu v USD méné dle obchodnich podminek banky
w Rdmcova smlouva o obchodovani na financnim trhu

Predmét plnéni: uzavirani financnich transakci
o Smlouva o bézném uctu

Predmét plnéni: vedeni bézného uctu v GBP méné dle obchodnich podminek banky
° Smlouva o poskytovani sluZeb (outsourcingu)

Predmét plnéni: poskytovdni sluzeb kontrolni funkce (interni audit a compliance)
° Smlouva o poskytovani sluzeb (outsourcingu)

Predmeét plnéni: poskytovani sluzeb reportingu
E Smlouva o podFizenosti

Predmét plnéni: podiizenost dluhu PARK SIDE OFFICES LTD
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° Smlouva o zFizeni zdstavniho prava k movitych vécem
Predmét plnéni: zFizeni zdstavniho préva k movitych vécem L. Tsoukernik

° Smlouva o podFizeni pohledavek
Predmét plnéni: podrizenost pohleddvek spolecnosti VESTAR GROUP a.s. a King’s Casino
a.s.

Smlouvy mezi Spoleénosti a J& T BANKA d.d.:

° Dohoda o participaci v souvislosti s Loan Facility Agreement s Atlantska plovidba
Predmét plnéni: participace

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J& T FINANCE GROUP SE:
° Dohoda o poskytnuti priplatku mimo zékladni kapitdl spolecnosti
Predmét plnéni: poskytnuti pFiplatku mimo zdikladni kapitdl Spolecnosti
° Smlouva o uvéru ¢ 01/JTFG SE/2017
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
® Smlouva o uveru ¢ 02/JTFG SE/2018
Predmét plnéni: poskytnuti finanénich prostiedkii Spolecnosti
° Smlouva o uvéru & 05/JTFG SE/2018
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedki: Spolecnosti
o Smlouva o uvéru ¢. 06/JTFG SE/2018
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
B Smlouva o uvéru & 07/JTFG SE/2018
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
@ Smlouva o uvéru & 08/JTFG SE/2019
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
° Smlouva o uveru & 09/JTFG SE/2019
Predmét plnéni: poskymuti finanénich prostredkii Spolecnosti

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T SERVICES CR, a.s.:
° Smlouva o poskytovdni odborné dariové pomoci a poradenstvi
Predmét plnéni: dariové poradenstvi
° Smlouva o poskytovdni odborné pomoci
Predmét plnéni: vedeni vicetnictvi
° Smlouva o poskytovani sluzeb administrace
Predmét plnéni: administrace Spolecnosti
@ Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb
Predmét plnéni: transakcné-projektové poradenstvi
° Smlouva o poskytovani odborné pomoci
Predmeét plnéni: mzdova a persondlni agenda
o Smlouva o poskytovdni sluzeb Legal Management
Predmét plnéni: pravni sluzby
° Smlouva o zpracovani osobnich vidaji
Predmét plnéni: zpracovani osobnich vidajii tFetich osob-zaméstnancii
o Smlouva o zpracovdni osobnich vidajil

Predmét plnéni: zpracovani osobnich vidajii tretich osob-subjekti




Iv.

Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Zakona
0 obchodnich korporacich

Veskeré smlouvy uvedené v bodg III. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych
v obchodnim styku, stejné tak byla veskera pfijata ¢i poskytnutd plnéni na zakladé téchto smluv
poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spole¢nosti tak z téchto smluv nevznikla
Zadna Gjma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

V pribé¢hu uéetniho obdobi 2019 nebyly v zajmu &i na popud Ovladajicich osob, & osob ovladanych
Ovléadajicimi osobami, u¢inény #4dné jiné pravni tkony, ne% uikony v této zprav€ uvedené, ostatni
opatfeni, plnéni a protiplnéni, ze kterych by Spole¢nosti vznikla ijma, ktera by méla byt vyrovnana
podle § 71 a 72 ZOK.

V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi ovladajici osobou a osobou ovliadanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou véetné konstatovani,
zda pFevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika.

Ptedstavenstvo J&T Mezzanine, a.s. po zhodnoceni tlohy J&T Mezzanine, a.s. vici ovladajicim
osobam a osobam ovlddanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spole¢nosti J&T Mezzanine,
a.s. neplynuly Zadné zvlastni nevyhody ¢i jina dodateéna rizika plynouci ze vztahii mezi J&T
Mezzanine, a.s. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. nevznikla 24dna Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72
ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Mezzanine, a.s., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a J&T Mezzanine, a.s., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pfi¢emz z t&chto vztahti nevznikla J&T Mezzanine, a.s. Zadn4 zvl4stni nevyhoda
¢i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami lze konstatovat, Ze mezi vyhody
patii zejména moZnost optimalizace a sniZovéani nakladt na provoz J&T Mezzanine, a.s., a to zejména
prostfednictvim sdileni know-how a moznosti vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci
obchodnich jednani s dodavateli.

VL
Predstavenstvo Spole¢nosti prohlaSuje, Ze pii ziskavani a ovéfovani informaci pro ucely této
zpravy o vztazich vyvinulo odpovidajici dsili. Zavéry, k nimz dospélo, byly formuloviny po

dikladném zvaZeni ziskanych dostupnych informaci, pfiCemZ veSkeré udaje uvedené v této
zprave o vztazich povaZzuje za spravné a tuplné.

V Praze 31. bitezna 2020

Ing. Ivaﬁﬁé’ﬁfogové Ing. JoZef Kovacs

¢len pfedstavenstva Clen pfedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku Spole&nosti za obdobi od 1. ledna 2019 do
31. prosince 2019

Tato zprava byla vypracovana piedstavenstvem spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobfesni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka &. 23005 (dale jen ,,Spole¢nost), a to v souladu s § 436 zdkona &.
90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, v platném znéni (dile jen ,Zakon o
obchodnich korporacich*)

L

Organy Spole¢nosti pracovaly v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 v uvedeném
sloZeni

Predstavenstvo Spoleénosti:

Clen pfedstavenstva:
Clen pfedstavenstva:
Clen pfedstavenstva:

Ing. Jan Kotek
Ing. Ivana Gyalogova
Ing. Jozef Kovacs

Dozor¢i rada Spole¢nosti:

Stépan Aser, MBA
Ing. Igor Kovag

élen dozor¢i rady:
Clen dozor¢i rady:

IL
Podnikatelska ¢innost Spole¢nosti a stav jejiho majetku

Spolec¢nost se vénuje poskytovani financovani, za Jejimz ucelem byla zaloZena.

Bilan¢ni suma Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 dosahla vySe 7,9 mld. K¢&. Spole¢nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitdlem ve vy§i 2,1 mld. K& a zakladnim kapitdlem ve vysi 2 mil. K¢&.
Spolecnost za ucetni obdobi hospodatila se ziskem 109 mil. K&.

Stav majetku Spole¢nosti a jeji finanéni situaci zobrazuje UCetni zavérka sestavena k 31. prosinci
2019, jeZ tvoii samostatnou &ast vyrodni zpravy. DalSi podrobnosti ke stavu majetku Spole&nosti jsou
uvedeny ve finanéni ¢asti vyroéni zpravy Spolecnosti.

Hlavni Gdaje ucetni zavérky k 31. 12. 2019 (v tis. K¢)

_Aktivacelkem 7968398 ~ Pasivacelkem = 7968 398
_Diouhodoby majetek 6236264 Viasmikapitdl 2120158
_ObéZna aktiva 1731994  Cizi zdroje 5847589
Ostatni aktiva 140 Ostamnipasiva 651




II1.

DiileZit4 rozhodnuti organii Spole&nosti

V obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 se rozhodnuti organii Spolecnosti tykali bézné agendy
spojené s vykondvanou ¢innosti Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych t€mto organitim platnou

préavni Gipravou a stanovami Spole¢nosti.

V Praze dne 29. ¢ervna 2020

/
Lyt

&
Ing. Ivélaéyalogové
¢len ptedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s.

/

rd

Ing. Jozef Koviacs
¢len pfedstavenstva
J&T Mezzanine, a.s.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

k Fadné icetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019
a navrh na vyporidani hospodaiského vysledku Spole¢nosti

Tato zprava byla vypracovana pfedstavenstvem spole¢nosti J& T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobiezni
297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23005 (dale jen »Spole¢nost®).

Pfedstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze G&etni zaveérka ke dni 31. prosince 2019 zahrnuje veskeré
operace patfici do i¢etniho obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019. Podrobnosti k jednotlivym
¢astem UcCetni zavérky jsou obsaZeny v tidetni zavérce.

Piedstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze ufetni zavérka Spole¢nosti odpovida skuteénosti, je
sestavena v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, ucetnictvi a Gletni zaznamy
a evidence Spolecnosti zobrazuji finanéni situaci Spole¢nosti ze viech dulezitych hlediscich a
ucetni zavérka sestavena na zakladé t&chto Getnich zdznamii podava vérny a poctivy obraz
predmétu ucetnictvi a finanéni situace Spole¢nosti.

Hlavni ukazatele G&etni zavérky k 31. prosinci 2019 (v tis. K&):

_Aktiva celkem 7968398  Pasivacelkem = 7968 3 398

_Dlouhodoby majetek 6236264 Vlastni kapital 2120158

_Obé&zn4 aktiva 1731994  Ciz zdroje 5847589
Ostatni aktiva . 140 Ostamipasiva  65]

Hospodarskym vysledkem za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 je zisk ve vysi 109
048 tis. K¢.

Kumulovany nerozdéleny zisk minulych let k 31. prosinci 2019 ¢ini 9 254 tis. K¢&.

Piedstavenstvo navrhuje jedinému akcionafi schvalit Fadnou wcetni zavérku Spoleénosti
k 31. prosinci 2019.

Piedstavenstvo Spoletnosti navrhuje jedinému akcionaFi schvilit nasledu jici vypoiadani
hospodarského vysledku za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019:

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje jedinému akcionafi, aby rozhodl tak, ze:

® Zisk ve vysi 105 000 tis. K& bude vyplacen akcionatovi formou dividendy,
® Zbyly zisk ve vysi 4 048 tis. K&, bude preveden do nerozdélenych ziskii minulych let.

V Praze dne 29. &ervna 2020

/
Ybyer :
Ing. Iv;{ﬁa/(;yalogové Ing. Jozef Kovacs
¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.




Zprava dozor¢i rady spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s.

o prezkoumini hospodareni za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

Tato zprava byla vypracovana dozor¢i radou spole¢nosti J& T Mezzanine, a.s., se sidlem Pobiezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZzka ¢. 23005 (déle jen ,,Spoleénost*)

L
Zprava o innosti dozor¢i rady
Dozor¢i rada Spole¢nosti pracovala v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 v nésledujicim sloZeni:
Clen dozoréi rady: Stépan Aser, MBA

Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovac

Dozor¢i rada Spole¢nosti se pfi své ¢innosti Fidila pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni (déle jen ,,Zikon o obchodnich korporacich“) a
stanovami Spolec¢nosti. V uplynulém obdobi dozoréi rada dohliZela, jak pfedstavenstvo vykonava svou
pusobnost, kontrolovala ucetni evidenci SpoleCnosti, na svych zaseddnich se zabyvala hodnocenim
hospodaiské situace a fizenim Spoleénosti, prib&znymi hospodafskymi vysledky a €innosti Spole¢nosti
v obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

IL.

Utetni zavérka Spoletnosti a navrh predstavenstva na vypoiadani hospodafského vysledku
za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

Dozor¢i rada pfezkoumala i¢etni zdvérku Spolegnosti za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019,
a navrh pfedstavenstva na vyporadani hospodaiského vysledku Spole&nosti za obdobi od 1. ledna 2019 do
31. prosince 2019.

Dozor¢i rada Spolecnosti konstatuje, Ze i¢etni zavérka Spolednosti za obdobi od 1. ledna 2019 do
31. prosince 2019 odpovida skute¢nosti, je sestavena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, uetnictvi a ucetni zdznamy a evidence Spole¢nosti zobrazuji finanéni situaci Spolenosti ze
v8ech diilezitych hledisek a ucetni zavérka sestavend na zaklad® t&chto Gdetnich zaznami podava vérny a
poctivy obraz pfedmétu Gletnictvi a finanéni situace Spole&nosti.

K navrhu predstavenstva na vypotadani hospodaiského vysledku za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince
2019 dozor¢i rada nema vyhrady a doporu€uje valné hromadg schvalit i¢etni zavérku a ndvrh na vypoitadani
hospodétského vysledku Spolecnosti za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 tak, jak jej navrhuje
piedstavenstvo Spole¢nosti.




IT.

Zprava predstavenstva o vztazich mezi ovliadajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019

Dozor¢i rada piezkoumala zpravu predstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou a Spole€nosti a mezi
Spolecnosti a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince
2019 zpracovanou predstavenstvem Spolecnosti v souladu s § 82 a nasl. Zakona o obchodnich korporacich
a konstatuje, ze k této zpravé nema zadné vyhrady a Ze Spole¢nosti nevznikla v Gi¢etnim obdobi od 1. ledna
2019 do 31. prosince 2019 Zadna ujma v souvislosti se smlouvami a dohodami uzavienymi mezi
propojenymi osobami.

Iv.
Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada ptfi hodnoceni vysledkli za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 konstatuje, Ze
nezjistila Zadné zésadni a ani formdlni zdvady v chodu a aktivitich Spole¢nosti, ani zdsadni a formalni
zavady ve vykonu funkce ¢lenti predstavenstva Spole¢nosti, a Ze podnikatelska ¢innost Spole¢nosti se
uskute¢nila v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami Spole¢nosti.

Na zakladé vySe uvedenych skutefnosti doporucuje dozor¢i rada Spoleénosti valné hromadé
Spole¢nosti schvalit:

- ucetni zavérku za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019,

- navrh na vypofadani hospodaiského vysledku Spolegnosti za obdobi od 1. ledna 2019 do 31.
prosince 2019 zplisobem navrzenym piedstavenstvem,

- zpravu piedstavenstva o vztazich mezi ovladajici osobou a Spoleénosti a mezi Spolenosti a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

V Praze dne 29. ¢ervna 2020 ' e
" 7\

Stépan Aser, MBA Ing. Igor Kova¢

¢len dozor¢i rady ¢len dozor¢i rady

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
J&T Mezzanine, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. (dale také
.Spole¢nost’) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisli, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho
kapitalu a pfehledu o pené&znich tocich za rok kongici 31. prosincem 2019 a pfilohy v
ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé pfilohy v této G&etni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Spole¢nosti k 31. prosinci 2019 a nakladl a vynos( a vysledku jejiho hospodareni
a penéznich tokll za rok koncici 31. prosincem 2019 v souladu s &eskymi téetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NasSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zéakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ugetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem
auditu uCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
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predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich predpisii na formaini nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkil
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu
s udetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za Géetni zédvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ugetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi u&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uetni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni (¢etni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G¢etniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ic¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v u¢etni zaveérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotiivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ugetni zavérky na jejim
z&kladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ugetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, Gimysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfimérenost provedenych uéetnich
odhad(i a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uved|
Vv pfiloze v Géetni zaverce.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ugetni
zaverky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdeéné dukazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &len&ni a obsah G&etni zaverky, véetné pfilohy,
adale to, zda u&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
0 planovaném rozsahu a na&asovani audity a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho prab&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutérni auditor odpovédn Y za zakazku

Ing. Jindfich Vasina je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zavérky
spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2019, na jehoz zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 29. &ervna 2020

Frag Cosla! repds| il dadie

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni gislo 71

Ing. Ondfrej Fikrle Ing. Pavel Kliment

Partner Partner
Evidencni gislo 2145




