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TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spolecnosti:

Obchodni firma: J&T Mezzanine, a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™)

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Identifikacni ¢islo: 066 05 991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapséana v: obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil
B, vloZka &. 23005

Piedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Piedmét cinnosti: zprostfedkovani obchodu a sluzeb
poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovéani odbornych studii
a posudkid

sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né
hospodérné povahy

Predstavenstvo Spolecnosti k 31. prosinci 2023:

(:Jlen predstavenstva: Ing. Jan Kotek
Clen pfedstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova
Clen predstavenstva: Ing. Jozef Kovacs

Dozor¢i rada Spoleénosti k 31. prosinci 2023:
@len dozor¢i rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovac

Informace o zikladnim kapitilu a akciich spoleénosti k 31. prosinci 2023:

Z4kladni kapital: 2.000.000,- K¢
Druh: akcie kmenovéa
Forma: akcie na jméno
Pocet kusu: 2 ks

Jmenovita hodnota: 1.000.000,- K¢

AkcionaFri majici podil na zakladnim kapitalu Spole¢nosti piresahujici 20 % k 31. prosinci 2023:

J&T FINANCE GROUP SE
s podilem 100 % hlasovacich prav

Osoby, které Spole¢nost ovladaji nebo by ji mohly ovlidat s uvedenim podrobnosti o vySi podilu,
ktery je opraviiuje k hlasovani:

Spoleénost: J&T FINANCE GROUP SE
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

Vyse podilu: k 31. prosinci 2023 100 % hlasovacich prav



Udaije o &innosti Spole&nosti:

Spoleénost se v i¢etnim obdobi 2023 zaméfovala na zhodnocovani vlastniho majetku v oblasti investic
na kapitalovém a finanénim trhu.

Stav majetku spolecnosti zobrazuje ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2023 vcetné jeji Piilohy,
ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym poloZkam.

Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Utetnictvi Spolenosti je zpracovavano spolegnosti J&T SERVICES CR, a.s. na zakladé Smlouvy o
poskytovani odborné pomoci ze dne 15. listopadu 2017.

i

Udaje o finanéni situaci Spole¢nosti:

Bilan¢ni suma Spole¢nosti k 31. prosinci 2023 dosahla vyse 9,93 mld. K& Spole€nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitalem ve vy$i 2,37 mld. K¢ a zakladnim kapitalem ve vys§i 2 mil. K¢&.
Spole¢nost za ucetni obdobi hospodafila se ziskem 44 mil. K&.

Stav majetku Spole¢nosti a jeji finanéni situaci zobrazuje uetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2023,
JjeZ tvoti samostatnou ¢ast vyrocni zpravy. Dalsi podrobnosti ke stavu majetku Spole¢nosti jsou uvedeny
ve finanéni €asti vyrocni zpravy Spoleénosti.

Nabyvti vlastnich akcii nebo podilu:

Spolecnost ve sledovaném Géetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ofekiavané hospodarské situaci v priStim roce:

V roce 2024 Spolegnost bude své aktivity déle zam&Fovat vyluéné na oblast spravy vlastniho majetku
prostfednictvim poskytovani financovani a rovnéz na plnéni zavazki s tim souvisejicich. Spoleénost
monitoruje profil likvidity svych finan¢nich aktiv a zavazki a podrobnosti o dalich predpokladanych
penéznich tocich plynoucich z oekavanych budoucich projekti. Informace o uzavienych zajistovacich
derivatech jsou uvedeny v bod¢ 8 icetni zavérky.

Ostatni informace o skutecnostech, které nastaly az po konci rozvahového dne:

Informace o vyznamnych skute¢nostech, které nastaly az po konci rozvahového dne, jsou uvedeny
v bodé 23 cetni zaveérky.

Obchodni spolecnosti, ve kterych Spole¢nost ma podstatny viiv:

Spole¢nost ma podstatny vliv ve spoleénosti URE HOLDING LIMITED (IC: HE 379721, se sidlem
Poseidonos, 1, LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi, P. C. 2406, Nikosie, vlastnicky podil 45%) a
JTH Vision s.r.0. (ICO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika,
vlastnicky podil 50%) a JTH Letiiany s.r.o. (ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice,
Ceska republika, vlastnicky podil 50%).

ﬁdaie o organizaénich slozkach Spoleénosti:

Spoleénost v roce 2023 neméla organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahraniéi.



Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovaném ucetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:

Spoleénost v priibéhu roku 2023 neuskutecnila zadné investice do hmotného a nehmotného investi¢niho
majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Spoleénost v pribehu roku 2023 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

Cestné prohlaseni:

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze veskeré informace a Gidaje v této vyro¢ni zpravé odpovidaji
skute¢nosti a Zadné predstavenstvu znamé podstatné okolnosti nebyly vynechany.

V Praze dne 27. ¢ervna 2024 g
/ Y/
y % 7 //
Ing. I/a?( Gyalogova Ing. Jozef éovzics
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.



Zpracovano Vv souladu s vyhlaSkou ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny
€. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisul nazev Ucetni jednotky
J&T Mezzanine, a.s.
ke dni 31.12.2023
Sidlo, bydlisté nebo misto
IC podnikani tgetni jednotky
06605991
Sokolovska 700/113a
Praha 8 - Karlin
18600
Oznateni AKTIVA islo Fadku Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
c Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 10 326 623| 392 731 9933892 9082543
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (F. 04 + 14 + 27) 003 4921176 392 731 4528445 5153615
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05+06+09 az 11) 004 0 0 0 0
B.I. 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07 + 08) 006 0 0 0 0
2.1. Software 007 0 0 0 0
22. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
3. Goodwill 009 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
s [ e garmoy e naoekson o o 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2. Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 +17 az 20 + 24) 014 0 0 0 0
B.IL. 1. Pozemky a stavby (F. 16 +17) 015 0 0 0 0
11. Pozemky 016 0 0 0 0
1.2. Stavby 017 0 0 0 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
3. Ocerovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek  (F. 21 az 23) 020 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
R b e 0 o 0o o
5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 027 4921176 392 731 4528445 5153615
B.II1. Podily - ovladana osoba nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
2. Zapujeky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
3. Podily - podstatny viiv 030 648 218 392 731 255 487 637 788
4. Zaptijcky a uvéry - podstatny viiv 031 77 900 0 77 900 46 180
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
6. Zapujeky a véry - ostatni 033 4 195 058 0 4195 058 4469 647
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek  (F. 35 + 36) 034 0 0 0 0
7. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0




o .. Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Qznacen! AKTIVA Cislo ;adku Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4

C. Obézna aktiva (. 38 + 46 + 68 + 72) 037 5405 140 0 5405 140, 3928 760
c.l. Zésoby (F. 39 a2 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
c.l 1. Material 039 0 0 0 0
2. Nedokongena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42 + 43) 041 0 0 0 0
31. Vyrobky 042 0 0 0 0
3.2. Zbozi 043 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
c.. Pohledavky (V. 47) 046 4 587 424 0 4587 424, 3868 727
C.I. 1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 a7 52) 047 6 500 0 6 500 5510
11. Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
14, Odlozena dariova pohledavka 051 6 500 0 6 500 5510
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 052 0 0 0 0
151, Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté pohledavky 054 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné Gty aktivni 055 0 0 0 0
15.4. Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
c.. 2. Kratkodobé pohledavky (. 58 az 61) 057 4 580 924 0 4580924 3863217
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 5243 0 5243 8 781
2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (V. 62 a2 67) 061 4 575 681 0 4575681 3854436
2.4.1. Pohledavky za spoleniky 062 0 0 0 0
2.4.2. Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
2.423. Stat - dariové pohledavky 064 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 50 0 50 50
2.4.5. Dohadné Gty aktivni 066 0 0 0 0
2.4.6. Jiné pohledavky 067 4 575 631 0 4575631 3854 386
C.I1.3. Casové rozloZeni aktiv (F. 69 az 71) 068 0 0 0 0
31, Naklady piistich obdobi 069

3.2. Komplexni néaklady pfistich obdobi 070

3.3. PFijmy pFistich obdobi 071

c.I. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73 + 74) 072 692 300 0 692 300 0
c.. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 692 300 0 692 300 0
C.IV. Penézni prostredky (F. 76 +77) 075 125 416 0 125 416 60 033
C.IVA. Penézni prostfedky v pokladné 076 3 0 3 3
2. Penézni prostiedky na uétech 077 125413 0 125 413 60 030
D. Casové rozlozeni aktiv (F. 79 a2 81) 078 307 0 307 168
D. 1 Naklady pristich obdobi 079 0 0 0 0
2. Komplexni naklady pfitich obdobi 080 0 0 0 0
3. PFijmy pFistich obdobi 081 307 0 307 168




Cislo Fadku

Oznaceni PASIVA
Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
a b c

PASIVA CELKEM (F. 79+ 101 + 141) 082 9 933 892 9 082 543
A Vlastni kapital (. 80 + 84 + 92 + 95 + 99) 083 2 367 480 1731013
Al Zakladni kapital (F. 84 a7 87) 084 2 000 2 000
Al 1. Zakladni kapital 085 2 000 2 000
2. Vlastni podily (-) 086 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 087 0 0
All Azio a kapitalové fondy (. 89 + 90) 088 1704 801 1112 220
All. 1. Azio 089 0 0
2. Kapitalové fondy (. 91 a2 95) 090 1704 801 1112 220
2.1. Ostatni kapitalové fondy 091 1746 325 1145 200
2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 092 -41 524 -32 980
23 g;::;;l_iz; ;Zfsg?/(i E)Fecenénl’ pfi pfeménach 093 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0
25 rit;_z)dily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 095 0 0
A. Il Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 096 0 0
A.lll.1. Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 098 0 0
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (. 100+101) 099 616 793 512 136
AIV.A1. Nerozdéleny zisk nebo ztrata minulych let 100 616 793 512 136
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 0 0
AV. Vysledek hospodafeni b&zného ugetniho obdobi 102 43 886 104 657
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105 + 110 + 126) 104 7 562 265 7 341 927
B. Rezervy (. 106 az 109) 105 -4 745 36 433
B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0
2. Rezerva na dafi z piijmd 107 -4 745 36 433
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0
4. Ostatni rezervy 109 0 0
C. Zavazky (F. 108 + 123) 110 7 567 010 7 305 494
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 109 + 112 az 119) 111 1151198 5530 111
c.l 1. Vydané dluhopisy (F. 113+ 114) 112 0 0
11. Vyménitelné diuhopisy 113 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 0 0
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0
5. Dlouhodobé sménky k tuhradé 118 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 1151 198 5530 111
7. Zéavazky - podstatny viiv 120 0 0
8. Odlozeny dafiovy zavazek 121 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 0 0
9.1. Zévazky ke spole&nikim 123 0 0
9.2. Dohadné gty pasivni 124 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0




Oznageni PASIVA Cislo fadku
Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
a b c

C. |l Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 a2 133) 126 6 415 812 1775 383
ca. 1. Vydané dluhopisy (F. 128 + 129) 127 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahi 132 2 363 5
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 6412 530 1774 429
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 a2 143) 136 919 949
8.1. Zavazky ke spolecnikiim 137 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 0 0
8.4. i:l\::ﬁt‘); e sociamino apezpecent a zaravomnino 140 14 44
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 141 5 53
8.6. Dohadné Géty pasivni 142 463 779
8.7. Jiné zavazky 143 437 73
C. . Casové rozliseni pasiv (F. 145 + 146) 144 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145

2. Vynosy pristich obdobi 146

D. Casové rozliseni pasiv (F. 148 + 149) 147 4 147 9603
1. Vydaje pistich obdobi 148 3012 2 756
2. Vynosy pfistich obdobi 149 1135 6 847




Zpracovano v souladu s vyhlaskou

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Obchodni firma nebo jiny
néazev ucetni jednotky

J&T Mezzanine, a.s.

ke dni 31.12.2023
Sidlo, bydlisté nebo misto
IC podnikéni ugetni jednotky
06605991

Sokolovska 700/113a

Praha 8 - Karlin

18600

Oznateni TEXT Cislo Fadku Skute¢nost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 0 0
1. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotfeba (. 04 + 06) 03 7 271 9738
AA1. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
A.2. Spotieba materialu a energie 05 2 3
A3. Sluzby 06 7269 9735
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) o7 0 0
C. Aktivace () 08 0 0
D. Osobni naklady (F. 10+ 11) 09 1224 1456
D.1. Mzdové naklady 10 918 1088
D.2. Naklady na socﬁmﬁmmdy 1 306 368
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 306 368
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F. 15+ 18+ 19) 14 -226 941 230 623
E1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného ;?ﬁfkfw) 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maijetku - trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 -226 941 230 623
1. Ostatni provozni vynosy (f. 21 az 23) 20 753 009 4 049 811
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
11.2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
1.3. Jiné provozni vynosy 23 753 009 4 049 811
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 979 097 4 062 401
FA1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplaky 27 1 1
FA4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 979 096 4 062 390
SR v O s 7642 254 407




Oznageni TEXT Cislo fadku Skutecnost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém
a b c 1 2

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32 +33) 31 0 0
V1. Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podilu 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (F. 36 + 37) 35 0 11 685
VAL Z;Igs:y z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - oviadana nebo oviadajici 36 0 0
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 11 685
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI Vynosové aroky a podobné vynosy (F. 40 + 41) 39 943 090 924 202
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 943 090 924 202
R Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 381 707 11 024
J. Nékladové uroky a podobné naklady (t. 44 + 45) 43 532 865 466 054
J.1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 532 865 466 054
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 0 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 711 895 951 598
K. Ostatni financni naklady 47 622 165 968 138
’ e VYWT?STSQ -42-43 + 46 - 47] 48 118 248 442 269
** Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) (F. 30 + 48) 49 110 606 187 862
L. Dai z pijma (F. 51+ 52) 50 66 720 83 205
L1, Dafi z pfijmu - splatna 51 67 710 85 349
L.2. Dafi z pfijmu - odlozena (+/-) 52 -990 -2 144
** Vysledek hospodareni po zdanéni (F. 30 + 48 - 50) 53 43 886 104 657
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
hidd Vysledek hospodafreni za Ggetni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 43 886 104 657
* Cisty obrat za ugetni obdobi = I. + II. + IIl. + IV. + V.+ VI. + VII. 56 2 407 994 5937 296

Sestaveno dne

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani Gcetni jednotky

Podpisovy zaznam




Piehled o penéznich tocich z PROVOZNI &innosti

Béz. uc. Min. ué.
obdobi obdobi
P. Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl na zaéatku ucetniho obdobi 60 033 575 830
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z provozni ginnosti pred zdanénim -7642 - 254 407
A.1. Upravy o nepenézni operace
A.1.1. Odpisy stalych aktiv
A.1.2. Zména stavu:
A.1.2.1. goodwillu a ocerovaciho rozdilu k nabytému majetku
A.1.2.2. rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti - 226 941 230 623
A.1.3. Zisk(-) ztrata(+) z prodeje stalych aktiv 231438
A.1.4. Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami pracovniho -3145 -23784
kapitalu, finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu - 692 986 - 156 529
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich dohadnych ucta a ¢asového rozliseni 2 441 -79 098
A.2.2. Zména stavu kr. zdvazkll z provozni ¢innosti, pasivnich dohadnych uctt a Gasového rozliSeni -3127 -77 431
A.2.3. Zména stavu zasob
A.2.4. Zména stavu finanéniho majetku, ktery neni zahrnut do penéznich prostfedk( - 692 300
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, - 696 131 -180 313
finanénimi a mimoradnymi polozkami
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troku - 594 879 - 566 512
A.4. Pijaté aroky 528 018 972 677
A.5. Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi - 108 888 -76 319
A.6. Ostatni finan¢ni pfijmy a vydaje
A.7. Prijaté podily na zisku 11 685
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti - 871 880 161 218
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv 245708 2973 246
B.1.1. Nabyti dlouhodobého hmotného majetku
B.1.2. Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finan¢niho majetku 245 708 2 973 246
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 2000
B.2.1.P¥ijmy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
B.2.2.PFijmy z prodeje dlouhodobého finan¢niho majetku 2000
B.3. Zapujcky a uvéry spriznénym osobam
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni éinnosti 245708 2 975 246
Penézni toky z finanénich €innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkl z finanéni oblasti 90430 -2 640960
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky 601 125 -1011 300
C.2.1. Zvyseni zakladniho kapitalu, emisniho &zZia event. fondu ze zisku
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim
C.2.3. Dal$i vklady penéZnich prostiedku spole¢nikl a akcionart 601 125 -1011 300
C.2.4. Uhrada ztraty spole&niky
C.2.5. Platby z fond( tvofenych ze zisku
C.2.6. Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané a tantiémy
c.*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 691 555 -3 652 260
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostiedki 65 383 -515 796
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentt na konci Gicetniho obdobi 125 416 60 033




PREHLED O ZMENACH

J&T Mezzanine, a.s.

VLASTNIHO KAPITALU 1CO 06605991

k datu Sokolovska 700/113a

31.12.2023 Praha 8 - Karlin

(v tisicich K¢) 18 600

I Y - ., Neuhrazena , ., . .

i | Ot oy | Fonapfont | S sl Lol | VLT AL

Stav k 1.1.2022 2 000 2 156 500 -39 965 160 762 351373 2 630 670

Rozdéleni vysledku hospodareni 351373 -351 373

Ocenovaci rozdily z ptecenéni derivatu -11 285 -11 285

Ptiplatek mimo zékladni kapital -1011300 -1011300

Vyplata dividendy

Zaokrouhleni 1

Zména ocenovacich rozdili 18 270 18 270

Vysledek hospodafeni za bézné obdobi 104 657 104 657

Stav k 1.1.2023 2 000 1145200 -32 980 512136 104 657 1731013

Rozdéleni vysledku hospodareni 104 657 -104 657

Ocenovaci rozdily z ptecenéni derivatu -1950 -1 950

Zména ocenovacich rozdili -6 594 18 270

Piiplatek mimo zakladni kapital 601 125 601 125

Vyplata dividendy

Zaokrouhleni

Vysledek hospodafeni za bézné obdobi 43 886 43 886

Stav k 31.12.2023 2 000 1746 325 -41 524 616 793 43 886 2 367 480




Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

J&T Mezzanine, a.s. (,,Spole¢nost™) vznikla 15. listopadu 2017 zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znakou B 23005. Hlavnim pfedmeétem Einnosti
spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Vlastnici spolecnosti
Jediny akcionar spolegnosti k 31. prosinci 2023 je:
J&T FINANCE GROUP SE 100 %

Sidlo spolecnosti
J&T Mezzanine, a.s.
Sokolovska 700/113a, Karlin
186 00 Praha 8
Ceska republika

Identifikacni cislo

066 05 991

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 31. prosinci 2023

Clenové predstavenstva Clenové dozorci rady
Ing. Jan Kotek Stépan Aser MBA
Ing. Jozef Kovacs Ing. Igor Kovac

Ing. Ivana Gyalogova

vvvvv

konsolidovana ticetni jednotka patti, sestavuje J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. Tuto konsolidovanou tcetni zavérku je mozné ziskat v sidle
konsolidujici spolecnosti.

Zmeény v obchodnim rejstriku

V roce 2023 doslo k upravé adresy ¢lenky piedstavenstva pani Ing. Ivany Gyalogové. Plivodni adresa
Kong&vova 2900/49, Zizkov, 130 00 Praha 3 byla upravena na Hartigova 2900749, Zizkov, 130 00 Praha
B



Vilka na Ukrajiné

V tinoru 2024 ub&hly dva roky od napadeni Ukrajiny ze strany Ruské federace. Od té doby fada zemi
véetné Spojenych statti americkych, Spojeného kralovstvi a stati Evropské unie zavedla a postupem
¢asu i rozsifila ekonomické sankce proti vybranym ruskym fyzickym a pravnickym osobam. Nadéle
pretrvava zmrazeni ruskych aktiv, omezeni obchodu, pohybu kapitalu a také turismu. Spole¢nost drzela
nasledujici expozice:

Typ expozice Zemé podnikani Sektor Uketni hodnota k 31.12.2023
Majetkovéa udast Ukrajina Real estate 222 036 tis. K&

Skupina J&T FINANCE GROUP SE (,,Skupina®), jejiz je Spole¢nost ¢lenem, od zadatku valky
podporuje organizace, které prispivaji materidlni, potravinovou a zdravotnickou pomoci a které se
zaméfuji na posileni personalnich kapacit organizaci poméhajicich lidem zasazenym vélkou na
Ukrajiné. Jedna se napiiklad o terénni socialni pracovniky, psychology, ucitele ¢eského jazyka,
koordinatory, komunitni pracovniky ¢i jiné potiebné profese.

Diusledkem stale probihajici valky je vyrazné zhorSeni politického a ekonomického prostiedi v obou
zemich, které se konfliktu pfimo Gdastni. Od momentu zahdjeni konfliktu byly vycisleny pfimé
materialni Skody, pfi¢emz nejvic zasazenymi sektory jsou stavebnictvi, doprava, priimysl, obchod,
energetika a polnohospodarstvi.

Skupina detailné analyzuje expozice sektorti potencidlné ovlivnénych dopadem aktuélni situace a drzi

MW

k nim adekvatné vy3si opravné polozky.

V roce 2023 Skupina ukonéila svou ¢innost na ruském bankovnim trhu prodejem své dcefiné
spole¢nosti J&T Bank a.o. Skupina rovnéz prodala majetkovou ucast ve spolenosti TERCES
MANAGEMENT LIMITED, kterd provozovala ¢innost na ruském Uzemi prostfednictvim dcefiné
spole¢nosti Interznanie OAO a minimalizovala ivérové expozice viici ruskym subjektim. Skupina v
roce 2023 rovnéz neposkytovala nové financovani s rizikem na Ukrajiné a v Rusku.

Vedeni Spolecnosti sleduje vyvoj vojenského konfliktu na Ukrajiné a ke konci roku 2023 dospélo k
zavéru, ze k datu schvileni této ucetni zavérky je splnén predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni
jednotky a tato udalost nema vyznamny dopad na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2023.



Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato 0Cetni zavérka je pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdg&jsich predpisi (dale jen ,,zakon o udetnictvi) a s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o uCetnictvi, ve znéni pozd¢jsich
piedpisti, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi (dale
jen ,,Vyhlaska®). Srovnavaci udaje za minulé obdobi jsou uvedeny v souladu suspofddanim a
oznacovanim polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty dle vyhlasky v platném znéni pro rok 2023.

Pro ucely vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci o derivatech v piiloze v Getni zavérce a
o operacich s nimi byla pouZita ustanoveni vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera

ustanoveni zdkona o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist, pro u€etni jednotky, které jsou bankami
a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni u€inném k 31.12.2017.

Uketni zévérka je sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spoleénosti.
a) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek zahrnuje poskytnuté dlouhodobé zapijcky a uvéry mezi ovladanymi
a ovladajicimi osobami a u&etnimi jednotkami pod podstatnym vlivem a jiné poskytnuté
dlouhodobé zaptjcky.

z

Dlouhodoby finanéni majetek je t¢tovan v pofizovaci cen€. Pofizovaci cena zahrnuje piimé
néklady souvisejici s pofizenim, naptiklad poplatky a provize maklérim, poradciim, burzam.

Majetkové casti v ovladanych osobach a osobach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému
dni ocetiovény pofizovaci cenou a v piipadé doCasného sniZeni realizovatelné hodnoty ptislusné
ucasti je tvofena opravna polozka. Opravné polozky spoleénost tvofi k poslednimu dni Gcetniho
obdobi.

b) Kratkodoby finan¢ni majetek
Cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti
jsou pfi nabyti ocefiovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni spole¢nost ocefiuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou.
Zména ocenéni je v daném ucetnim obdobi zachycena v ostatnich finanénich vynosech, resp.
ostatnich finan¢nich ndkladech. V piipadech, kdy nelze realnou hodnotu objektivné uréit, jsou
kratkodobé cenné papiry k obchodovéni ocenény pofizovaci cenou. V pripad€ do¢asného snizeni
realizovatelné hodnoty tohoto majetku vytvaii spole¢nost opravnou polozku.

U dluhovych cennych papirii je soucasti jejich ocenéni k rozvahovému dni i pomérna ast
urokového vynosu, ktery je Gctovan do vykazu zisku a ztraty. V pfipadé doCasného sniZeni
hodnoty dluhovych cennych papird drzenych do splatnosti jsou tvofeny opravné polozky.

¢) Stanoveni opravnych poloZzek a rezerv
Pohledavky

Spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakazniki a vékové struktury pohledavek. Tvorba a zuétovani
opravnych polozek je vykazana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot pohledavek®.

Rezervy

Rezervu na da z pfijmu vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni G¢etni zavérky
pfedchazi okamziku stanoveni vySe dafiové povinnosti. V nasledujicim uéetnim obdobi spolenost
rezervu rozpusti a zauctuje zjiSténou datiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z pf{jmd snizena o zaplacené zélohy na dafi z pfijmi, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Stat - dafiové pohledavky.
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d)

g

h)

Piepocty cizich mén
Spoleénost pouziva pro piepotet transakci v cizi méné denni kurz Ceské narodni banky (,,CNB%).
V pribéhu roku udtuje spolecnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

Aktiva a pasiva v zahrani¢ni méné jsou k rozvahovému dni pfepocitavana podle kurzu devizového
trhu vyhlaSeného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni, kromé poloZek, u nichZ se maji uétovat dle prisluSnych predpisti do vlastniho
kapitélu.

Uttovani vynosi a nékladi

Vynosy a naklady se G¢tuji ¢asoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casove souviseji.

Daii z pfijmu

Dai z pfijmi za dané obdobi se sklada ze splatné dané a zmény stavu odloZené dané.

Splatna daii zahrnuje odhad dané vypoéteny z datiového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
v prvni den bézného ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld u€etni obdobi.

Odlozena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdili mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, ptipadné dalSich docasnych rozdili (dafiova ztrata), s pouzitim ofekévané datiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

Spole¢nost ofekava, ze se na ni, vzhledem k celkové vysi vynosii na konsolidovaném zikladé
skupiny J&T FINANCE GROUP SE, budou v budoucnu vztahovat pravidla pro dorovnavaci darl
v ramci Pilife 2. Za nejvy$§i matef'skou entitu bude povazovana podle t&chto pravidel spole¢nost
J&T FINANCE GROUP SE. Spole¢nost neo¢ekava vyznamny dopad dané dle Pilife 2 na ucetni
jednotku a netlictuje o souvisejicich odlozenych danovych pohleddvkéach a zavazcich. Spole¢nost
v souvislosti s Pilifem 2 piepoditava odlozenou dari z ostatnich pfechodnych rozdili podle
pravidel IFRS a eviduje ji pro G¢ely konsolidované icetni zavérky, kde je vykazana souhrnné za
vSechny spolecnosti ve skupiné.

Klasifikace zavazku

Spole¢nost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvéri a finan¢énich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je kratsi neZ jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

Konsolidace

Spole€nost je souéasti konsolidovaného celku J&T FINANCE GROUP SE, viz bod 1 této ptilohy.
Derivaty

Derivét je finanéni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:

- jehorealna hodnota se méni v zavislosti na zmeéné urokové sazby, ceny cenného papiru,
ceny komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na Givérovém hodnoceni (ratingu)
nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

- ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichZ je zalozena podobna reakce na zmény
trznich podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zadnou pocate¢ni investici, a

- bude vypotadan v budoucnosti, pti¢emz doba od sjednani obchodu do jeho vyporadani
je ungj delsi nez u spotové operace.



Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné redlné hodnoty derivatd jsou
vykazany v aktivech v poloZce ,Jiné pohledavky“. Zaporné realné hodnoty derivati jsou
vykazany v zévazcich v poloZce ,.Jiné zavazky®“. Redlna hodnota finan¢nich derivati se stanovuje
jako soucasna hodnota ofekavanych penéznich tokil plynoucich z téchto transakei.

Derivaty k obchodovani

Derivaty drzené za i¢elem obchodovani jsou vykazovéany v rozvaze v realnych hodnotach. Zisky
a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozkach ,,Ostatni
finanéni vynosy*, resp. ,,Ostatni finan¢ni naklady*.

Vlozené derivaty

V nékterych pfipadech mize byt derivat souéasti sloZzeného finan¢niho néstroje, ktery zahrnuje
jak hostitelsky néstroj, tak i derivat (tzv. vloZeny derivat), ktery ovliviiuje penézni toky nebo
z jiného hlediska modifikuje vlastnosti hostitelského nastroje. Vlozeny derivat se oddéluje od
hostitelského néstroje a uétuje se 0 ném samostatné, jestlize jsou splnény soucasné tyto podminky:

— ekonomické vlastnosti a rizika vloZeného derivatu nejsou v tésném vztahu s ekonomickymi
vlastnostmi a riziky hostitelského nastroje,

— finanéni nastroj se stejnymi podminkami jako vloZeny derivat by jako samostatny nastroj
splfioval definici derivétu,

— hostitelsky néstroj neni pfecetiovan na realnou hodnotu nebo je precefiovan na redlnou hodnotu,
ale zmény z pfecenéni jsou ponechany v rozvaze.

Zajistovaci derivaty

Zajistovaci derivaty (ménové forwardy, ménové swapy) slouzi k omezeni kurzovych rizik
spojenych s drzbou majetkové G¢asti v cizi m&né. Zajistovaci derivaty jsou vykazovany v rozvaze
v realné hodnoté. Zpusob vykazani zmény redlné hodnoty zavisi na aplikovaném modelu
zajistovaciho uéetnictvi.

Spolecnost aplikuje ve svém tGéetnictvi model zajisténi penéznich toki, efektivni Cast zajisténi (4.
zména realné hodnoty zajist'ovaciho instrumentu z titulu zajistovaného rizika) je vykazana jako

soucast vlastniho kapitdlu v polozce ,,Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazka®.
Neefektivni ¢ast je zahrnuta ve vykazu zisku a ztraty.



3. Finanéni majetek

a) Dlouhodoby finan¢ni majetek

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

v tis. K&
Zapijcky a
Podily - Zipujcky a avéry —
2023 podstatny vliv uvéry — ostatni podstatny vliv Celkem
Zustatek k 1.1.2023 637 788 4 469 647 46 180 5153615
Prirtistky 6 000 953 651 31720 991 371
Ubytky 0 2192 532 0 -2 192 532
Znehodnoceni -381 824 230 623 0 -151 201
Pretctovani 0 617 245 0 617245
Precenéni -6 477 116 424 0 109 947
Zustatek k
31.12.2023 255 487 4 195 058 77 900 4 528 445
v tis. K&
Zipiujcky a
Podily — Zipijéky a avéry —
2022 podstatny vliv uvéry — ostatni podstatny vliv Celkem
Zistatek k 1.1.2022 630476 8 670 490 34579 93353545
Prirtistky -- 2 865 487 11 601 2 877 088
Ubytky o -7 288 871 - 7288 871
Znehodnoceni -11 024 -230 623 -- -241 647
Prefictovani -- 645 140 - 645 140
Precenéni 18 336 -191 976 -- -173 640
Zustatek k
31.12.2022 637 788 4 469 647 46 180 5153 615
Ovladané a ovlddajici osoby a ticetni jednotky pod podstatnym vlivem
v tis. K&
Vlastni
Nominélni Celkovy zisk kapitdl )
Vlastnicky Podet hodnota (+) ztrata (-) k 31.12.2023 Pofizovaci Ucetni
2023 podil akcif akcie v K¢ zarok 2023* i cena hodnota
URE HOLDING
LIMITED* 45 % 2250 26,85 -848 341 493 413 625 338 222 036
JTH Vision s.r.o.* 50 % -101 33 585 50 17 386
JTH Letiiany s.r.0.* 50 % -80 12 982 9 500 16 065
Celkem majetkové udasti 634 888 255487

*Udaje vychazi z neauditované predb&zné rozvahy k 31.12.2023



v tis. K&

Vlastni
Nominalni Celkovy zisk kapital .

Vlastnicky Podet hodnota (+) ztrata (-) k 31.12.2022 Pofizovaci Ucetni
2022 podil akcii akcie v K¢ zarok 2022*% * cena hodnota
URE HOLDING
LIMITED* 45% 2250 27,14 -858 774 1683 535 625 338 610337
JTH Vision s.r.0.* 50 % -108 21 687 50 11386
JTH Lettiany s.r.0.* 50 % 50 13 062 9500 16 065
Celkem majetkové ucasti 634 888 637 788

Podil v majetkové casti URE HOLDING LIMITED je zajistovanou polozkou v ramci zaji§t'ovaciho
ucetnictvi v modelu zajisténi budoucich penéznich toki, viz bod 8.

Sidlo dceFinych spole¢nosti:

URE HOLDING LIMITED
Poseidonos, 1

LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi

P. C. 2406, Nikdsie
Kypr

JTH Vision s.r.o.
Krupska 33/20
415 01 Teplice
Cesk4 republika

JTH Letiany s.r.o0.
Krupska 33/20
415 01 Teplice
Ceska republika

Zapujcky a uvéry podstatny vliv

K 31.12.2022 Spoleénost evidovala pilijcku ve vysi 46 180 tis. K& vii¢i spolecnosti JTH Vision
s.r.0. Stav této plij¢ky k 31.12.2023 byl 63 170 tis. K&. V prabéhu roku 2023 Spolecnost dale
poskytla plij¢ku spole¢nosti JTH Letiiany s.r.o., ktera k 31.12.2023 byla ve vysi 14 730 tis. K¢&.

Zapujcky a uvéry ostatni

31. prosince 2023

31. prosince 2022

S dobou splatnosti 1-5 let 4195 058 4020477
S dobou splatnosti nad 5 let 0 449 170
Celkem 4195058 4 469 647




Jedna se o zaptjcky se splatnosti nad 1 rok. Pokles téchto zapajcek byl zpisoben splacenim nebo
pfevedenim na kratkodobé piij¢ky do 1 roku.

Pohledavky a zavazky z obchodnich vztaht

a) Uketni jednotka k 31.12.2023 vykazovala odloZenou dafiovou pohledévku ve vysi 6 500 tis. K&.
Odlozena dariova pohleddvka se tyka pfecenéni zajistovaciho derivatu. K 31.12.2022 spole¢nost
vykazovala odloZenou datiovou pohledavku ve vysi 5 510 tis. K¢.

b) Jiné kratkodobé pohledavky k 31. prosinci 2023 ve vysi 4 575631 tis. K& (2022 — 3 854
386 tis. K&) jsou tvoieny tivéry a zapijckami, které spolecnost poskytla ve vysi 4 509 848 tis. K&
(2022 — 3 787 609 tis. K¢&), precenéni pohledavek na realnou hodnotu opce ve vysi 62 792 tis. K¢&.
(2022 -0 tis. K¢&.) Zbyla ¢ast jinych kratkodobych pohledavek ve vysi 2 903 tis. K& (2022 — 66 777
tis. K&) je tvofena ptevazné z titulu kladné realné hodnoty derivatu. V roce 2023 byly kratkodobé
pohledavky tvoieny jesté ostatnimi pohledavkami ve vysi 88 tis. K&. (2022 — 0 tis. K¢).

Vsechny kratkodobé Gveéry byly poskytnuty mimo skupinu JTFG.

Piehled jednotlivych uvéri a zapijéek:

v tis. K&

Uvéry a zapujeky k 31.12.2023 Uvéry a zaptjcky k 31.12.2022

Poskytnuté avéry a zaptjeky - kratkodobé 4 509 848 3787 609
Poskytnuté avéry a zapiijcky - dlouhodobé 4272958 4515 827
Celkem N - B QZ 806 7 8303 436

Spole¢nost v béZzném obdobi poskytla svym klientlim celkem 11 kratkodobych zapijcek/avera a 12
dlouhodobych tGveért (zasmluvnénych v béZzném ucetnim obdobi nebo v minulém Gcetnim obdobi).

V minulém G¢etnim obdobi (1.1.2022 — 31.12.2022) se jednalo o 9 kratkodobych uvéri/zapijcek a 19
dlouhodobych uvért.

Vsechny spole¢nosti, které mély tvéry/zapiijéky se splatnosti do konce roku 2023, prodlouZzily
splatnost danych véra.

Zadné tivéry a zapajcky nebyly k 31.12.2023 po splatnosti.

¢) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahii ¢ini 5 243 tis. K& (2022 —8 781 tis. K&). Pohledavky
ve vysi 2 858 tis. K& byly k31.12.2023 po splatnosti, k datu sestaveni Piilohy k UZ byly
vyporadany.

d) Kréatkodobé zévazky z obchodnich vztahii &ini 2 363 tis. K& (2022 — 5 tis. K&). Zadné zavazky
nejsou po splatnosti.



5. Kratkodobé finan¢ni vypomoci

V tis. K¢
31. prosince 2023 31. prosince 2022
Ptijaté uvery a zapljeky — kratkodobé - ovladané nebo ovladajici 6412 530 1774 429
osoby
Celkem 6412 530 1774 429

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. eviduje k 31.12.2023 kratkodobé Givéry a zapijcky ve vysi 6 412 530
tis. K¢&. (k 31.12.2022 ve vysi 1 774 429 tis. K&.). Tyto tvéry poskytla spole¢nost J&T FINANCE
GROUP SE, ktera je ovladajici osobou spole¢nosti.

6. Kratkodoby finanéni majetek

Spole¢nost J&T Mezzanine, a.s. eviduje k 31.12.2023 ostatni kratkodoby finan¢ni majetek ve vysi
692 300 tis. K& (k 31.12.2022 0 tis. K&). Jedna se o drzbu 28 tis. kusti cennych papiri fondu BHP
HOTELS SICAV a.s.

7. Prijmy pristich obdobi
Pifjmy pfistich obdobi ptedstavuji nabéhly tirok na vazaném uctu vedeném u J&T BANKY, a.s. ve
vysi 307 tis. K& (2022 — 168 tis. K&).

8. Derivaty

Spoleénost méla otevieny nasledujici finan¢ni derivéty k obchodovani

31.12.2023
v tis. K&
Terminovany obchod vykdzany na Jinych T — Nomindlni hodnota Redlni hodnota
pohledévkdch/zivazcich SRS k 31.12.2023 k 31.12.2023
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2024 48 535 TGBP 1 686
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2024 10 831 TGBP 377
Ménové forwardy k 31.12.2023 2 063

31.12.2022
Terminovany obchod vykdzany na Jinych T —", Nominilni hodnota Reilna hodnota
pohledivkich/zavazcich P k 31.12.2022 k 31.12.2022
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2023 9910 TGBP 9497
Forwardovy prodej GBP/CZK 15.3.2023 44 152 TGBP 56 031
Meénové forwardy k 31.12.2022 65 528




Spole¢nost méla otevieny nasledujici zajistovaci derivaty:

31.12.2023
Terminovany obched vykdzany na Jinych Datiiin splatnoat Nomindlni hodnota Redlnd hodnota
pohledavkach/zivazcich p k 31.12.2023 k 31.12.2023
Forwardovy prodej USD/EUR 15.3.2024 10 000 TUSD 840
Ménové forwardy k 31.12.2023 840
31.12.2022
Terminovany obchod vykdzany na Jinych Thecksines sulatnost Nomindlni hodnota Reilnd hodnota
pohledivkich/zivazeich P k 31.12.2022 k 31.12.2022
Forwardovy prodej USD/EUR 15.3.2023 24 310 TUSD 1249
Ménové forwardy k 31.12.2022 1249

Spole¢nost méla k 31.12.2023 otevienou opci na dodateény urokovy vynos, pfecenénou na realnou
hodnotu ve vysi 62 792 tis. K&. (2022 — 0 tis. K<)

9. Zakladni kapital

v tis. K¢
Zékladnf kapital Emisni 4Zio Celkem
Zustatek k 1.1.2023
2 akcie na jméno o nomindlni hodnotg 1 000 000 K¢& 2 000 -- 2000
Zustatek k 31.12.2023 2 000 = 2000
v tis. K&
Zéakladn{ kapital Emisni azio Celkem
Zustatek k 1.1.2022
2 akcie na jméno o nomindlni hodnoté 1 000 000 K& 2 000 -- 2 000
Zustatek k 31.12.2022 2 000 - 2 000
10. Vlastni kapital
a) Navrhované rozdéleni zisku vytvoieného v béZném obdobi:
v tis. K&
Zisk bé&zného obdobi 43 886
Pievod do nerozdéleného zisku minulych let 43 886
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b) Pohyby na Gétu Kapitalové fondy

v tis. K&
Zustatek k 1.1.2023 1112220
Vklad mimo zékladni kapital 0
Piiplatek mimo zdkladni kapital 601 125
Zména ocenéni majetkové udasti ekvivalenci -6 594
Zména ocenéni zajistovacich derivati -1 950
Zustatek k 31.12.2023 1704 801

v tis. K¢
Zustatek k 1.1.2022 2116535
Vkiad mimo zakladni kapital 0
Splaceni piiplatku mimo zakladni kapitél -1011300
Zména ocenéni majetkové ncasti ekvivalenci 18270
Zména ocenéni zajidtovacich derivati -11285
Zustatek k 31.12.2022 1112220

c) Kapitalové fondy se skladaji:

v tis. K&
Vilad mimo zékladni kapital 1746 325
Precenéni cizoménové majetkové udasti v URE HOLDING LTD -10571
Zajidfovaci derivat viiéi MU URE HOLDING LTD -30 953
Zustatek k 31.12.2023 1704 801
Vklad mimo zékladni kapital 1145200
Piecenéni cizoménove majetkové ucasti v URE HOLDING LTD -3 977
Zajidtovaci derivat vii MU URE HOLDING LTD -29 003
Zustatek k 31.12.2022 1112220
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d) Pohyby na uétech nerozdéleného zisku:

v tis. K&
Zustatek k 1.1.2022 160 762
Pievod ziskw/ztraty minulého obdobi 351373
Zaokrouhleni 1
Zistatek k 31.12.2022 512 136
Zuistatek k 1.1.2023 512 136
Pievod ziskw/ztraty minulého obdobi 104 657
Ziistatek k 31.12.2023 616 793
11. Rezervy
v tis. K&
Rezerva na

daii z pfijma Celkem

Zustatek k 1.1.2023 85433 85433
Tvorba 67 710 67710
Cerpéani -85 433 -85 433
Rozpusténi = -
Zustatek rezerv k 31.12.2023 67 710 67 710
Zaplacené zélohy na dari z pf{jma 72 455 72 455
Zuistatek rezerv sniZeny o zalohy na daii z pfijmi k 31.12.2023 -4 745 -4 745

Rezerva na

dai z pfjmua Celkem

Zustatek k 1.1.2022 27 404 27 404
Tvorba 85433 85433
Cerpéani -27 404 27 404
Rozpusténi - -
Zustatek rezerv k 31.12.2022 85433 85433
Zaplacené zalohy na dati z pfijma 49 000 49 000
Zustatek rezerv snizeny o zalohy na dafi z pfijmt k 31.12.2022 36433 36433
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12. Dlouhodobé zavazky

v tis. K&
Rozdéleni dle doby splatnosti 31.12.2023 31.12.2022
1-2 roky 7563 728 5530111
2-5let S --- - -—--
Celkem - - - 7563 728 5530111

Spoleénost J&T Mezzanine, a.s. eviduje 2 pfijaté dlouhodobé uvéry. Tyto Gveéry poskytla spolecnost
J&T FINANCE GROUP SE, kter4 je ovladajici osobou spole&nosti. Uvéry byly poskytnuty v méné
EUR (46 560 tis. EUR). V minulém obdobi se jednalo o 7 dlouhodobych avériti v méné EUR (223 980
tis. EUR) a v méné CZK (128 836 tis. K&), taktéz od spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE.

13. Casové rozliseni pasiv

a) Vydaje pfistich obdobi ve vysi 3 012 tis. K& (k 31.12.2022 ve vyS$i 2 756 tis. K¢&) predstavuji
budouci vyrovnani zdvazku.

b) Vynosy ptistich obdobi ve vysi 1 135 tis. K& (k 31.12.2022 ve vysi 6 847 tis. K&) predstavuji
¢asove rozliSené vynosy na dalsi obdobi, tykajici se pfevazné poplatki za poskytnuti uveéra.

14. Informace o trzbach

Spole¢nost eviduje trzby ve finanéni oblasti:

v tis. K&
Trzby
v tuzemsku Evropa Celkem
Vynosové uroky 2023 75 096 867 994 943 090
Vynosové tiroky 2022 191 562 732 640 924 202
Ostatni finan¢ni vynosy 2023 669 793 42 102 711 895
Ostatni finan&ni vynosy 2022 892 958 54 640 951 598
Celkem 2023 2023 744 889 910 096 1 654 985
Celkem 2022 2022 1084 520 791 280 1 875 800

Vynosové troky predstavuji uroky z poskytnutych pijcek.

Ostatni finanéni vynosy piedstavuji kurzové zisky a zisky z derivéati k obchodovani.
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15. Sluzby
v tis. K¢
2023 2022
Néjemné a sprava budov 37 45
Audit 727 882
Vedeni t¢etnictvi 1690 2045
Administrace 721 1012
Mzdova agenda 18 20
Datiové poradenstvi 256 158
Pravni sluzby 14 1991
Notéfské sluzby 15 22
Piekladatelské sluzby 0 1
Transak¢éné projektové poradenstvi 3749 3551
Ostatni* 12 8
Celkem 7 269 9 735
*QOstatni naklady predstavuji pievazné postovné a naklady na reprezentaci.
16. Zaméstnanci a élenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organt
v tis. K&
Priimémy pfepotteny pocet Mzdové naklady*
2023 2022 2023 2022
Zamg&stnanci - -- - --
Clenové Fidicich organi” 3 3 913 1080
Clenové kontrolnich organu’* 2 2 5 8
Clenové spravnich organt® - - - -
Celkem 5 5 918 1088
* Mzdové néaklady u ¢lent fidicich a kontrolnich orgdnii pfedstavuji odmény ¢lentim téchto organti
z duvodi jejich funkce.
Spoleénosti nevznikly do 31. prosince 2023, ani k 31. prosinci 2022 zadné penzijni zavazky vici
byvalym ¢lenim fidicich, kontrolnich a spravnich organi.
17. Jiné provozni vynosy
v tis. K&
2023 2022
Smluvni pokuty a tiroky z prodleni 5 449 18 660
Ostatni vynosy* 747 560 4031151
Celkem 753 009 4 049 811

*Qstatni vynosy predstavuji zejména vynosy z prodeje pohledavek spole¢nosti Best Hotel Properties
a.s., ktera koupila pohledavku spole¢nosti WITTILY INVESTMENTS LIMITED a prodej pohledavky
spole¢nosti Natland Pohledavkova s.r.o., ktera koupila pohledavku spole¢nosti LUKATRANS s.r.o..
S tim souviseji Jiné provozni néklady viz bod 17.

Dale ostatni provozni vynosy zahrnuji vynosy z piefakturace pravnich sluzeb, souvisejicich se
zajisténim Gveéru.
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18. Jiné provozni naklady

19.

v tis. K¢
] 2023 2022
Ostatni pokuty a pendle 98 0
Odpis pohledavky za klientem 3915 0
Ostatni naklady* ) 975 083 4 062 390
Celkem 979 096 4 062 390

*QOstatni naklady pfedstavuji zejména vynosy z prodeje pohledavek spole¢nosti Best Hotel Properties
a.s., ktera koupila pohledavku spole¢nosti WITTILY INVESTMENTS LIMITED a prodej pohledavky
spole¢nosti Natland Pohledavkova s.r.o., ktera koupila pohledavku spolecnosti LUKATRANS s.r.0..
S tim souviseji Jiné provozni naklady viz bod 17.

Dale ostatni provozni néklady zahrnuji naklady z piefakturace pravnich sluzeb, souvisejicich se
zajisténim Gvéru.

Dart z pfijma

a) Splatna

Splatna dan z pi{jmu zahrnuje odhad dané za zdatiovaci obdobi 2023 ve vy3i 67 710 tis. K& (2022 — 85
433 tis. K&).

b) OdloZena

Utetni jednotka k 31.12.2023 vykazovala odloZenou daiiovou pohledavku ve vysi 6 500 tis. K&,
odlozena datiova pohledavka se tyka piecenéni zajiStovaciho derivatu. K 31.12.2022 vykazovala
odlozenou dainovou pohledavku ve vy$i 5 510 tis. K&. V souladu s ti¢etnimi postupy uvedenymi v bodé
2f) byla pro vypocet odloZené dané pouzita datiova sazba 21 % (2022 — 19 %).
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20. Informace o transakcich se spiiznénymi stranami

21.

a) Transakce se spfiznénymi stranami

v tis. K&
Objem vzijemnych transakci
Vynosy (+)/Néklady (-) Pohledavky (+)/Zavazky (-)

2023 2022 2023 2022
Operace s derivity
Ostatni podniky ve skuping -42 968 100 836 2903 66 776
Nikupy zboii a sluZeb
Ostatni podniky ve skuping -212 635 171,195 1682438 1798 886
Finanéni majetek
Dividendy 0 11 685 - -
Zavazky
Ovladana nebo ovladajici osoba -763 990 -466 054 -7 563 934 -7 304 540

Operace s derivaty zahrnuji zajistovaci derivaty s J&T Bankou na kryti ménového rizika a souvisejici
precenéni na redlnou hodnotu.

Pohledavky a zavazky z nékupi zboZi a sluzeb zahrnuji pfevazné penézni zistatky na bankovnich
uétech v J&T Banky, ptij¢ky se spol. TERLIZ MANAGEMENT LIMITED, JTH Letiiany a JTH

Vision.

V roce 2022 byly Spole¢nosti vyplaceny dividendy od dcefiné spole¢nosti URE HOLDING LIMITED,
v roce 2023 vyplaceny dividendy nebyly.

Zavazky jsou tvorfeny Gvéry od spol. J&T FINANCE GROUP SE. za ti¢elem financovani provozni

¢innosti Spole€nosti a s tim souvisejici tirokové naklady.

Spole¢nost vyuziva sluzeb od spiiznénych stran v ramci bézné obchodni ¢innosti podniku. VSechny
vyznamné¢ transakce se spiiznénymi osobami byly uskutenény za béznych trznich podminek.

V roce 2023 neobdrzeli ¢lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt Z4dné zalohy, zavdavky,

zapujcky, uvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie/podily Spole¢nosti.

Zavazky nevykazané v rozvaze

a) Spolenost prijala Gvérové piisliby ve vysi 298 070 tis. K& (k 31.12.2022 - 9 909 218 tis. K¢)
k pfijatym Gvéram.

b) Spole¢nost ptijala zastavy k poskytnutym uvérim ve vysi 1 066 221 tis. K¢ (2022 — 82 077
tis. K¢).

c) Spoleénost k 31. prosinci 2023 evidovala v podrozvaze nominalni hodnotu ménovych forwardi,

na pohledavkach ve vysi 1 918 812 tis. K& (k 31.12.2022 — 2 093 958 tis. K&) a na zavazcich ve
vy$i 1 912 540 tis. K& (k 31.12.2022 — 2 020 293 tis. K¢&).

d) Spolecnost evidovala k 31. prosinci 2023 poskytnuté prisliby ve vysi 329 130 tis. K¢
k poskytnutym tvérim (k 31.12.2022 — 1 706 289 tis. K&)

e) Spoleénost k 31. prosinci 2023 evidovala poskytnutou finanéni zaruku za spol. JTH Letany ve
vysi 2 500 tis. K& (k 31.12.2022 — 0 tis. K¢&)
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22. Prehled o penéznich tocich

Pro Gcely sestaveni piehledu o penéznich tocich jsou penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
definovéany tak, Ze zahrnuji penize v pokladng, penize na cesté, penize na bankovnich tictech a dalsi
finanéni aktiva, jejichZ ocenéni miiZze byt spolehlivé uréeno a ktera mohou byt snadno pfeménéna v
penézni prostiedky. Zustatek penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentd je na konci ucetniho
obdobi nasledujici:

v tis, K&
Zustatek k 31.12.
2023 2022
Pené&Zni prostiedky v pokladné 3 3
PenéZni prostiedky na Gctech 125 413 60 030
PenéZni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty 125416 60 033

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo finan¢nich &innosti se uvadéji v piehledu o penéZnich
tocich nekompenzované.

23. Vyznamna nasledna udalost

Od 1.3.2024 pan Ing. Jan Kotek jiz nezastava funkci ¢lena piedstavenstva.

Sestaveno dne: 27. Cervna 2024

/,_
//77 /

Y 74 . ) / -
Ing./lvgr:a Gyalogova Ing. J oz'gf/éovécs

¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. (dale také ,Spole¢nost’)
sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2023, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a prfehledu o penéznich tocich za rok kongici

31. prosincem 2023 a pfilohy v Ucetni zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Ggetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. prosinci 2023 a naklad( a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok kongici
31. prosincem 2023 v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopIlnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vS§ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G€etni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem auditu G€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ru¢enim omezenym a ¢len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICO 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spolecnosti s ruéenim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uc¢etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postuptl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiélni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Uu¢etni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u€etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,

s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb a povazuji

se za vyznamneé (materialni), pokud Ize realné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uc¢etni zaverky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich metod, pfiméfenost provedenych u¢etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze v ucetni zavérce.

o  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
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existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateénée, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povérené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky spoleénosti J&T
Mezzanine, a.s. k 31. prosinci 2023, na jehoz zaklade byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 27. ¢ervna 2024

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni &islo 71

e v ]
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Ing. Ondfej Fikrle
Partner
Evidenéni Cislo 2525



ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovlidajici a ovlidanou osobou a o vztazich mezi ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovlddajici
osobou za i¢etni obdobi roku 2023 za spole¢nost
J&T Mezzanine, a.s.

vypracovdna dle §82 zdakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a drusstvech (ZOK)
Zpravu vypracovalo pfedstavenstvo spoleénosti J& T Mezzanine, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00

Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka ¢&.
23005 (déle jen ,,Spoletnost), na zéklad€ dostupnych informaci. Obdobi, za které je zprava zpracovana:

od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 (dale jen ,,ugetni obdobi 2023).

L

Struktura vztahii mezi ovladajici a ovlaidanou osobou a mezi oviidanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou
ovlddajici osobou, tiloha Spole¢nosti v ni, zpiisob a prostiedky ovlddini,

1.1
Predstavenstvu Spoletnosti je znamo, Ze v ti¢etnim obdobi 2023 byla Spoletnost p¥imo ovladina ndsledujicimi
osobami:

J&T FINANCE GROUP SE .
1CO: 275 92 502, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji spole¢ng
Ing. Jozef Tké&¢ a Ing. Ivan Jakabovic.

1.2
Piedstavenstvu Spolefnosti je zndmo, Ze v tufetnim obdobi 2023 byla Spoleénost nepfimo ovidddna
nésledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovit,

bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem
Tkacem (viz nize) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE (dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi&*“ nebo také ,,Ovladajici
osoba®)

Ing. Jozef Tkad,

bytem Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovenska republika, ktery ovlada spolu s Ing. Ivanem
Jakabovitem (viz vy$e) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE

(dale jen ,,Ing. Jozef Tkac” nebo také ,,Ovladajici osoba®)

1.3

Piedstavenstvu J& T Mezzanine, a.s. je znamo, Ze od 1.1.2023 do 31.12.2023 byla J& T Mezzanine, a.s. ovlidiana
stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami, prostednictvim spole¢nosti J&T
FINANCE GROUP SE:

J&T FINANCE GROUP SE ovldd4 niZe uvedené osoby:

% J&T BANKA, ass. )
1CO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spoleénost ovlada:

¢ AMISTA investitni spoletnost, a.s. 3
1CO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 80 %

e  AMISTA consulting, s.r.o.
1CO: 175 90 345, se sidlem Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spolec¢nosti podil 80 %

* ATLANTIK finantni trhy, a.s.
1CO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika




Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.

1CO: 034 51 488, se sidlem Na pFikop& 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akeii investi¢niho fondu. Spoleénost dale drzi
prostiednictvim spole€nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % investi¢nich akcii a dalsich 53,49 %
investinich akcii prostfednictvim spoleénosti 365.bank, a.s.

Dile tato spolefnost oviida:

o Devel Passages. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e} FQRESPO BDS a.s.
I}Z‘O: 272 09 938, se sidlem Janalkovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika

o FORESPO DUNAJ6a.s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a.s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a. s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o FORESPO -RENTAL 1 as.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

e} FpRESPO —RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spole€nost ovlida:

* OSCAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika
(od 11. prosince 2023)

o FORESPO SOLISKO a.ss.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o) Hvotel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(od 7. prosince 2023)

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvofdkovo ndbrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Ji&T banka d.d.
I1C: 0675539, se sidlem Medimurska ulica 28, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J&T IB and Capital Markets, a.s. .
ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolecnost ovlada:



o J§LT SME Finance s.r.o. 5
ICO: 107 30 834, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. .
1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INVESTICNA SPOLOCNOST, sprav. spol., a.s.
ICO: 538 59 222, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

J&T ORBIT SICAYV, a.s.
ICO: 141 51 898, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T BANKA, a.s. ma v této spolednosti podil 92,33 %. Dalsi 4,7 % podil drzi Nage CESKO otevieny
podilovy fond.

J&T Leasingovi spoletnost, a.s. 3
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spolenost ovlida:

o Rentalit s.r.o. .
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovské4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T NOVA Hotels SICAYV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole&nost dale drzi
prostiednictvim spolednosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % investi¢nich akcii a dalsich 51,65 %
investi¢nich akcii prostfednictvim spole€nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spolecnost ovlida:

o BVHP Tatry s. r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvotakovo nébrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. _
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenské republika

JS&T RFI 1., s.r.0. ;
ICO: 171 64 028, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rustonka Development IT s.r.o. .
ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovskéd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T VENTURES 1 otevieny podilovy fond (dfive J&T VENTURES I uzavieny podilovy fond)
1CO: 715 08 121, Se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % podilovych listi fondu. Spoletnost drZi prostfednictvim
spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 94,05 % podilovych listli a dal§ich 5,95 % podilovych list
prostfednictvim spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s.

J&T BANKA, a.s., pobotka zahrani¢nej banky
1CO: 359 64 693, se sidlem Dvotakovo néabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T BANKA, a.s., Zweigniederlassung Deutschland
IC: HRB 128706, Franklinstrale 56, 60486 Frankfurt am Main, Spolkova republika Némecko

Fond Fondii NLS SICAYV, a.s.

1C0: 192 32 721, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T FINANCE GROUP SE drzi 89 % zakladatelskych akcii fondu. Spole¢nost dale drZi prostiednictvim
spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 11 % zakladatelskych akcii.

J&T FINANCE GROUP SE drzi 99,84 % investi¢nich akcii fondu. Spole¢nost dale drzi prostiednictvim
spoletnosti J&T INVESTICN] SPOLECNOST, a.s. nepfimo 0,16 % investi¢nich akcii.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Nafe CESKO oteviteny podilovy fond
ICO: 751 64 086, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Fond Fondi NLS SICAV, a.s. drZi 63,54 % podilovych listi fondu.
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JTFG FUND I SICAV, a.s. 5
ICO: 099 03 089, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T BANKA, a.s. mé v této spolecnosti podil 60,54 %

J&T Bank (Schweiz) AG in Liquidation (d¥ive J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation)
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, évycarské konfederace

J§zT Global Finance XIV., s.r.o.
ICO: 54 627 753, se sidlem Dvofdkovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J§zT Global Finance XV., s.r.0. (dfive J&T RFI 111,, s.r.0.)
ICO: 175 91 287, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

IC: HE 207436, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B, P.C. 1061,
Nikosie, Kyperska republika

Dale tato spolefnost oviida:

Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dile tato spoletnost ovlada:

o J&T Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

J&T Global Finance IX., s.r.o.
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Jg&T Global Finance X., s.r.o. y
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T Global Finance XI., s.r.o. 5
1CO: 099 20 021, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskd republika

Jﬁ&T Global Finance XIIL., s.r.o.
1CO: 53 546 229, se sidlem Dvorakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Global Finance XIIL, s.r.o. (dfive J&T Credit Participation s.r.0.)
ICO: 099 19 821, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

J&T administrative services (Barbados) limited (dfive J&T Fund Inc.)
1C: 0000100415, se sidlem Radley Court, Upper Collymore Rock, St. Michael, Barbados

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem Klimentos Street 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 24B,
P.C. 1061, Nikésie, Kyperské republika

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spolenosti podil 52,63 % na
zakladnim jméni a 100 % hlasovacich prav.
Dile tato spole¢nost ovlida:

= CI Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. {jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spolecnosti podil 50 %

= Industrial Center CR 11 s.r.0.
ICO: 096 37 681, se sidlem V celnici 1034/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 75 %
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=  OAMP Distribution s.r.o.
1CO: 093 81 333, se sidlem 28. f{jna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spole¢nosti podil 50 %

=  OAMP Infrastructure s.r.o.
1CO: 093 81 325, se sidlem 28. ¥fjna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spoleénosti podil 50 %

=  OAMP Holding s.r.o.
1CO: 093 81 341, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika
Colorizo Investment, a.s. mé v této spoleénosti podil 50 %
Dile tato spolenost ovlada:

» OAMP Hall 5s.r.o.
ICO: 078 99 726, se sidlem 28. {ijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00

Ostrava, Ceska republika

> QAMP Hall 6 s.r.o.
ICO: 078 99 751, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika

o Equity Holding, a.s. .
ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED mé v této spole¢nosti podil 62,64 %

o J&T FINANCE, LLC
IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska federace

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dile tato spoletnost ovlada:

. J§zT Real Estate Vostok, LLC
1C: 1077762703809, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,
Ruska federace

=  Hotel Kadashevskaya, LLC
I¢: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva,

Rusk4 federace

J§zT RFI IV, a.s. y
1CO: 178 43 791, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§LT RFI1 V., s.r.o. 5
ICO: 172 59 380, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T SERVICES CR, as. )
1CO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskéa republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

e J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spole¢nost ovlida:

° KpLBY, a.s. 5 ;
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdrfany, Ceska republika

e SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
1C: 316 809 391, se sidlem Chiteau T eyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
J&T Wine Holding SE ma v této spolenosti podil 80 %

Dile tato spolefnost ovlida:



*
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o JCP MALTUS DOMAINES & CHATEAUX (CT Domaines SARL)
IC: 507 402 386, se sidlem Chéteau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie

o WORLD'S END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 905 Jefferson Street, Napa CA, 94581, Spojené staty americké

Reisten, s.r.o. .
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin, A94HX03, Irsko
J&T Wine Holding SE ma v této spoleénosti podil 80 %

Wine Resort Pouzdfany, s.r.o. y
ICO: 099 88 891, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

365.bank, a. s. (Po¥tov4 banka, a.s.)

ICO: 31 340 890, se sidlem Dvoiakovo ndbreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spoleénosti podil 98,46 %

Dile tato spole¢nost ovlada:

Ahoj, a.s. (Amico Finance, a.s.)
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvotédkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

ART FOND — Stredoeurdpsky fond sii¢asného umenia, a.s.
ICO: 47 979 160, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Cards&Co, a. s.

ICO: 51 960 761, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Dile tato spole¢nost ovlada:

o DanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

=  EpoPay,s.r.o.
ICO: 54 522 323, se sidlem MiletiGova 21, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
DanubePay, a.s. mé v této spole¢nosti podil 50 %
(od 1. dubna 2022)

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikop& 393/11, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcif investiniho fondu. Spole¢nost dale drzi
prostiednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % investi¢nich akcii a dal$ich 53,49 %
investi¢nich akcii prostfednictvim spole€nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s.
1CO: 272 09 938, se sidlem Janackovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika

o FORESPO DUNAJ6 a.s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika



o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO -RENTAL 1 a.s.
1CO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO -RENTAL22 a.s.
1CO: 36 781 487, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
Daéle tato spole¢nost ovlada:

= QSCAR GROUP s.r.o.
ICO: 50 333 160, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
(od 11. prosince 2023)

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o Hytel SASANKA, s.r.o
ICO: 36 834 092, se sidlem Dvofakoo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(od 7. prosince 2023)

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

o RDF International, spol. s.r.o.
ICO: 31 375 898, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcif investi¢niho fondu. Spole¢nost déle drzi
prostiednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % investi¢nich akcii a dalgich 51,65 %
investi¢nich akcii prostfednictvim spole€nosti 365.bank, a.s.

Dile tato spole€nost ovlida:

o BHP Tatrys.r. o.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo néabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

PVB Finan¢né sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenské republika

P]S Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

365.invest, sprav. spol., a. s. (PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ
BVANKY, sprav. spol., a. s.)
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvofdkovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

3§5.ﬁntech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto,

Slovenska republika



1.4

¢  Monilogi s.r.o.

ICO: 54 508 673, se sidlem Mlynské nivy 1,.Bratislava — mestskd &ast RuZinov 821 09,
Slovenska republika
365.bank, a. s. tuto spole¢nost spoluovladé a ma v ni 8 % podil.

Piedstavenstvu Spole¢nosti je zndmo, Ze v pritbéhu dcetniho obdobi 2023 byla Spoletnost ovlidana stejnymi
osobami, spoletné s ndsledujicimi ostatnimi ovlidanymi ¢sobami, které ale k 31. prosinci 2023 jiZ nejsou
souédsti propojenych osob.

ALTERNATIVE UPRAVJANIJE d.o.0.
IC: 30770704700, se sidlem Prilaz Fausta Vrancica 10, Varazdin, Chorvatska republika
(do 17. prosince 2023)

Ilvlterznanie 0OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruské federace

(do 14. listopadu 2023)

J§zT Bank, a.o.
1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruskéd federace
(do 14. listopadu 2023)

Jv&T Global Finance VIIL, s.r.o., v likvidaci
1CO: 060 62 831, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 30. ¢ervna 2023)

Leasing-Medicine Ltd

IC: 1027733018610, se sidlem Office 6, Entrance 1, Bldg. 2, 10, Korovinskoe Shosse, Moskva,
Ruska federace

(do 14. listopadu 2023)

OUTSIDER LIMITED

IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21, P.C. 1061,
Nikoésie, Kyperska republika

(do 29. prosince 2023)

TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C. 1061,
Nikdsie, Kyperska republika

(do 14. listopadu 2023)

FVE Holding, s.r.o.

ICO: 144 27 711, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlm, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

Dile tato spole¢nost ovlddala:

o FVE éejkovice S.I.0. .
ICO: 289 13 698, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

o FVE Napajedla s.r.o.
ICO 289 64 896, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
(do 20. prosince 2023)

o FVE Némdice s.r.o. y
ICO: 289 66 970, se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

o FVE Slulovice s.r.o.
1CO: 289 64 837, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
(do 20. prosince 2023)



o J&T Recyele, s.r.o.
ICO: 029 44 588, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 20. prosince 2023)

Dale v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se Spole¢nosti oznaCovany také jako ,propojené osoby”.

1.5
Predstavenstvu Spoletnosti je znamo, Ze v a¢etnim obdobi 2023 Spolecnost ovladala niZe uvedené osoby:

¢ JTH Vision s.r.o. 5
ICO: 059 41 750, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. mé v této spolecnosti podil 50%

¢ JTH Letfiany s.r.o. .
ICO: 049 19 211, se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolegnosti podil 50 %

e URE HOLDING LIMITED
1C: HE 379721, se sidlem Poseidonos, 1, LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi, P. C. 2406, Nikésie,
Kyperska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spole¢nosti podil 45%

1.6

Uloha Spole&nosti

Spolenost J&T Mezzanine, a.s. je soucasti skupiny spole¢nosti ovladanych spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE
a v ramci této skupiny je jeji ilohou poskytovani tivéri.

1.7

Zpiisob a prostiedky ovlidani

Spoletnost J&T Mezzanine, a.s. je ovladdna spoleCnosti J&T FINANCE GROUP SE tak, Ze je jejim jedinym
akcionafem, vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim prostfedkem ovladani.
V udetnim obdobi 2023 neexistovaly Zadné zvlastni smlouvy mezi spole¢nosti J&T Mezzanine, a.s. a spole€nosti J&T
FINANCE GROUP SE ve vztahu ke zplisobiim a prostiedktim ovlddani.

II.

Prehled jedndni u¢inénych v aéetnim obdobi, kter4d byla u€inéna na popud nebo v zijmu ovlidajici osoby nebo
ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jedndni tykalo majetku, ktery pFesahuje 10 % vlastniho kapitilu
ovladané osoby zjiSténého podle posledni ifetni zavérky.

Dne 20. listopadu 2017 byl udé&len souhlas s poskytnutim dobrovolného penéZitého pfiplatku mimo zakladni kapital
Spoleénosti ve vysi 100 000 000 EUR, coZ pfi pouziti sjednané¢ho sménného kurzu CZK/EUR ve vy§i 25,565 CZK
za 1 EUR odpovida &astce 2 556 500 000 CZK, a to ze strany jediného akcionafe Spoleénosti, spole¢nosti J&T
FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502. Jediny akcionaf
se zavazuje poskytnout Spolecnosti pfiplatek nejpozdéji do 18. listopadu 2022,

Dne 13.8ervence 2022 Spolecnost ¢astecné splatila piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 1 011 300 tis. K& do
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Dne 14. srpna 2023 byl udélen souhlas s poskytnutim dobrovolného penéZitého piiplatku mimo zakladni kapital
Spole¢nosti ve vysi 25 000 000 EUR, coZ pii pouZiti sjednaného sménného kurzu CZK/EUR ve vy§i 24,045 CZK za
1 EUR odpovida &astce 601 125 000 CZK, a to ze strany jediného akcionafe Spolenosti, spolecnosti J&T FINANCE
GROUP SE, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502. Jediny akcionaf se zavazuje
poskytnout Spole¢nosti piiplatek nejpozdéji do 31. srpna 2023.

Dne 4. kvétna 2020 byl udglen souhlas s poskytnutim dobrovolného penézitého piiplatku mimo zékladni kapital ve
vysi 11 000 000 K¢, a to spolednosti JTH Vision s.r.o., se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 059 41 750.
Spole&nost poskytla piiplatek mimo zdkladni kapital dne 4. kvétna 2020.

Dne 29. kvétna 2023 byl udélen souhlas s poskytnutim dobrovolného penézitého piiplatku mimo zakladni kapital ve
vy3i 6 000 000 K&, a to spoleénosti JTH Vision s.r.0., se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice, ICO: 059 41 750.
Spoleénost poskytla piiplatek mimo zakladni kapitdl dne 28. &ervna 2023.




HI.

Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovlddanymi.

V udetnim obdobi 2023 existovaly mezi Spole¢nosti a osobou ovladajici nebo s osobami ovladanymi stejnou osobou
nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T BANKA, a.s.:

. Smlouva o béZném uctu
Predmét plnéni: vedeni béZného uctu v CZK a EUR méné dle obchodnich podminek banky
. Smlouva o poskytovdni sluZeb Internetového bankovnictvi

Predmét plnéni: poskytovani sluZeb internetového bankovnictvi
° Smlouva o béZném uctu

Predmét plnéni: vedeni béiného uctu v USD méné dle obchodnich podminek banky
. Rdmcova smlouva o obchodovani na finanénim trhu

Predmét plnéni: uzavirdni financnich transaket
. Smlouva o bézném vuctu

Predmét pinéni: vedeni béZného uctu v GBP méné dle obchodnich podminek banky
° Smlouva o poskytovani sluzeb (outsourcingu)

Predmét plnéni: poskytovani slufeb kontrolni funkce (interni audit a compliance)
° Smlouva o poskytovani sluZeb (outsourcingu)

Predmét plnéni: poskytovani sluZeb reportingu
° Smlouva o podrfizenosti

Predmét plnéni: podrizenost dluhu TRIPTYCH OFFICES LTD, TRIPTYCH RESIDENTIAL LTD
. Master Funded Participation Agreement

Predmét plnéni: participace na uivérovych transakcich
° Komisiondrskd smlouva

Predmeét plnéni: poskytovani investicnich sluZeb J&T Banky
° Smlouva o poskytovani sluzby Cash pooling

Predmét plnéni: poskytovani sluzby cash pooling pfi rozdilnych zustatcich na ménovych podictech
° Smlouva o ndjmu bezpecnostni schranky

Predmét pinéni: poskytovani sluZeb bezpecnostni schranky

Smlouvy mezi Spole¢nosti a J&T FINANCE GROUP SE:
° Smlouva o uvéru & 02/JTFG SE/2018

Predmél plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
o Smlouva o uvéru & 05/JTFG SE/2018

Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
° Smlouva o uvéru ¢. 07/JTFG SE/2018

Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredkii Spolecnosti
. Smlouva o uvéru & 09/JTFG SE/2019

Predméi plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
. Smlouva o uvéru ¢ 16/JTFG SE/2021

Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredkii Spolecnosti
o Smlouva o uvéru & 17/JTFG SE/2022

Predmét plnéni: poskytnuti finanénich prostiedki Spolecnosti
. Smilouva o uvéru ¢ 21/JTFG SE/2022

Predmeét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
° Smlouva o uvéru ¢. 22/JTFG SE/2022

Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostiedkii Spolecnosti
° Smlouva o uvéru & 23/JTHG SE/2022

Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredkii Spolecnosti



Smlouvy mezi Spoletnosti a J&T SERVICES CR, a.s.:
° Smlouva o poskytovdni odborné dariové pomoci a poradenstvi
Predmét plnéni: dariové poradensivi
° Smlouva o poskytovani odborné pomoci
Predmeét plnéni: vedeni iicetnictvi
o Smiouva o poskytovani sluzZeb administrace
Predmeét plnéni: administrace Spolecnosti
° Smlouva o poskytovani poradenskych sluZeb
Predmét plnéni: transakéné-projektové poradenstvi
° Smlouva o poskytovani odborné pomoci
Predmeét plnéni: mzdova a persondlni agenda
. Smlouva o poskytovant sluzeb Legal Management
Predmét plnéni: pravni sluzby
° Smlouva o zpracovdni osobnich tidaji
Predmeét plnéni: zpracovani osobnich udaju tfetich osob-zaméstnanci
o Smlouva o zpracovani osobnich tidaji
Predmét plnéni: zpracovdni osobnich tidaji tfetich osob-subjekti
° Smlouva o poskytnuti sidla a dalsich sluZeb
Predmét plnéni: poskytnuti sidla a dalsich sluZeb

Smlouvy mezi Spole¢nosti a JTH Vision, s.r.o.:
° Smlouva o ivéru ¢ 01/JTH Vision/2020
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredkii Spolecnosti

Smlouvy mezi Spole¢nosti a JTH Letiiany s.r.o.:
o Smlouva o uvéru & 01/JTH Letnany/2023
Predmét plnéni: poskytnuti financnich prostredkii Spolecnosti

Iv.

Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti iijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 Z:ikona o obchodnich
korporacich

Veskeré smlouvy uvedené v bod& 1. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim
styku, stejné tak byla veskera ptijata &i poskytnuta pln&ni na zakladg téchto smluv poskytnuta za podminek obvyklych
v obchodnim styku. Spoleénosti tak z téchto smluv nevznikla Zadna ijma, kterd by méla byt vyrovnana podle § 71 a
72 ZOK.

V priibéhu tcetniho obdobi 2023 nebyly v zdjmu &i na popud Ovléadajicich osob, &i osob ovléddanych Ovladajicimi
osobami, uéinény Zadné jiné pravni ikony nez ikony v této zpravé uvedené, ostatni opatieni, plnéni a protiplnéni, ze
kterych by Spole¢nosti vznikla tjma, kterd by méla byt vyrovnéna podle § 71 a 72 ZOK.

V.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi ovlddajici osobou a osobou ovlidanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou véetné konstatovani, zda prevlidaji vyhody
nebo nevyhody a jaka z toho pro oviidanou osobu plynou rizika.

Predstavenstvo J&T Mezzanine, a.s. po zhodnoceni ulohy J&T Mezzanine, a.s. vici ovlddajicim osobam a osobam
ovlddanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spolednosti J&T Mezzanine, a.s. neplynuly zadné zvlagtni
nevyhody &i jind dodatena rizika plynouci ze vztahli mezi J&T Mezzanine, a.s. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spoleénosti J&T Mezzanine, a.s. nevznikla Zadna tjma, kterd by méla byt
vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Mezzanine, a.s., resp. osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou a J&T Mezzanine, a.s., byly realizované za podminek obvyklych v obchodnim styku, pfi¢emz z téchto vztahii
nevznikla J&T Mezzanine, a.s. Zadna zv1a§tni nevyhoda &i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi
osobami lze konstatovat, Ze mezi vyhody patii zejména moznost optimalizace a sniZzovani nakladl na provoz J&T
Mezzanine, a.s., a to zejména prostiednictvim sdileni know-how a moznosti vyjednani lepsich obchodnich podminek
v ramci obchodnich jednani s dodavateli.




VL
Predstavenstvo Spolenosti prohlasuje, Ze p¥i ziskavini a ovéFovani informaci pro uéely této zpravy o vztazich
vyvinulo odpovidajici usili. Zdvéry, k nimz dospélo, byly formulovany po diikladném zvdZeni ziskanych
dostupnych informaci, pFi¢emz ve§keré fidaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZuje za spravné a tuplné.

V Praze 28.3.2023

y 2% //////

J&T Mfizihine, a.s. J&T MézZanine, as.
Ing. Ivana Gyalogova Ing. Jozef Kovacs
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spolec¢nosti za obdobi
od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023

Tato zprava byla vypracovana piedstavenstvem spoleCnosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢&. 23005 (dale jen ,.Spole¢nost®), a to v souladu s § 436
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o
obchodnich korporacich®)

L
Organy Spolecnosti pracovaly v obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 v uvedeném sloZeni

Predstavenstvo Spole¢nosti:

(:Dlen ptedstavenstva: Ing. Jan Kotek
Clen pfedstavenstva: Ing. Ivana Gyalogova
Clen pfedstavenstva: Ing. Jozef Kovéacs

Dozor¢i rada Spolecnosti:

Clen dozorti rady: Stépan Aser, MBA
Clen dozor¢i rady: Ing. Igor Kovaé
1I.

Podnikatelska ¢innost Spolec¢nosti a stav jejiho majetku
Spoleénost se vénuje poskytovani financovani, za jejimz ucelem byla zalozena.

Bilanéni suma Spolecnosti k 31. prosinci 2023 dosahla vyse 9,93 mld. K&. Spole¢nost k tomuto datu
disponovala vlastnim kapitalem ve vy$i 2,37 mld. K& a zékladnim kapitadlem ve vysi 2 mil. K¢&.
Spoleénost za ucetni obdobi hospodafila se ziskem 44 mil. K¢.

Stav majetku Spole€nosti a jeji financni situaci zobrazuje ucetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2023,
jez tvori samostatnou &ast vyro¢ni zpravy. Dalsi podrobnosti ke stavu majetku Spole¢nosti jsou uvedeny
ve financ¢ni ¢4sti vyroéni zpravy Spolecnosti.

Hlavni udaje ucetni zaveérky k 31.12.2023 (v tis. K<)

_Aktiva celkem 9 933 892 Pasiva celkem 9933 892
Dlouhodoby majetek 4 528 445 Vlastni kapital 2367 480
Obézna aktiva 5405 140 Cizi zdroje 7 562 265

_ Ostatni aktiva 307 Ostatni pasiva 4147



II1.

Diilezita rozhodnuti orgianu Spole¢nosti

V obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 se rozhodnuti organti Spole¢nosti tykali b&éZné agendy
spojené s vykondvanou éinnosti Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych témto organim platnou
pravni Upravou a stanovami Spole¢nosti.

V Praze dne 27. éervna 2024

%

. L' ,'1
Ing. Iv(na/Gyalogové Ing. Jozef ‘(ovécs
¢len pfedstavenstva ¢len predstavenstva

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

J&T Mezzanine, a.s.

k Fadné ucetni zavérce za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023
a navrh na vyporidani hospodarského vysledku Spole¢nosti

Tato zprava byla vypracovana predstavenstvem spoleCnosti J&T Mezzanine, a.s., se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 066 05 991, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 23005 (déle jen ,,Spole¢nost®).

Piedstavenstvo Spolecnosti konstatuje, Ze udetni zavérka ke dni 31. prosince 2023 zahrnuje veskeré
operace patfici do ucetniho obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023. Podrobnosti k jednotlivym
Castem ucetni zaverky jsou obsaZeny v tcetni zavérce.

Predstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze icetni zavérka Spoleénosti odpovida skuteénosti, je sestavena
v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, tdetnictvi a Gdetni zaznamy a evidence
Spolecnosti zobrazuji finanéni situaci Spolecnosti ze vSech dlleZitych hlediscich a ucetni zavérka
sestavena na zakladé téchto Gcetnich zaznami podava vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a
finanéni situace Spolecnosti.

Hlayvni ukazatele ucetni zavérky k 31. prosinci 2023 (v tis. K¢&):

Aktiva celkem 9933 892 Pasiva celkem 9 933 892
Dlouhodoby majetek 4 528 445 Vlastni kapital 2367 480
Obézna aktiva 5405 140 Cizi zdroje 7 562 265
Ostatni aktiva 307 Ostatni pasiva 4147

Hospodarskym vysledkem za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 je zisk ve vysSi
43.886.336,36 K¢.

Kumulovany nerozdéleny zisk minulych let k 31. prosinci 2023 ¢ini 616.792.349,41 K&.

Pfedstavenstvo navrhuje jedinému akcionafi schvalit fadnou Gcetni zavérku Spole¢nosti k 31. prosinci
2023.

Predstavenstvo Spole¢nosti navrhuje jedinému akciondfi schvalit nasledujici vyporadani
hospodaiského vysledku za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023:

»Predstavenstvo Spoleénosti navrhuje jedinému akcionafi, aby rozhodl tak, Ze:

- Zisk ve vysi 43.886.336,36 K¢ bude preveden do nerozdéleného zisku minulych let.”

V Praze dne 27. &ervna 2024

o/ /

Ing. Iy n/ Gyalogova . Ing, Jozef /f(ovécs
¢len predstavenstva ¢len piedstavenstva

J&T Mezzanine, a.s. J&T Mezzanine, a.s.
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